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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1, som har sitt sdte i Goteborg, har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under oktober 2017 — september 2019 pagar bebyggelse av sammanlagt 59 lagenheter i
ett flerbostadshus. Nybyggnadsar blir 2019. Bebyggelsen utgdr en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planférhallandena regleras i Detaljplan for bostader vid
Rambergsvallen inom stadsdelarna Rambergsstaden och Biskopsgarden i G6teborg (antogs
2015-06-11, laga kraft 2015-09-28). Bygglov ar beviljat.

Upplatelsen av bostadsratterna i foreningen berdknas ske den 11 och 13 juni 2019, dock
tidigast da ekonomisk plan registrerats och slutlig anskaffningskostnad redovisats pa extra
stdamma. Inflyttning i lagenheterna berdknas ske under september 2019. | enlighet med vad
som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa avtalad
kdpeskilling (aktieférvdarv) samt pa entreprenadavtal med Skanska Sverige AB och pa
berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader
ingar i fastighetsforvdrvet. Foreningens andel av kostnaden for utbyggnationen av
gemensamhetsanldaggningarna ingdr i fastighetsforvarvet. Skanska Sverige AB genomfor
byggnadsprojektet pa totalentreprenad. FGreningens anskaffningskostnad ar preliminar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar vid tiden for planens upprattande kdanda forhailanden.

Nordea finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiforbindelse till forman for féreningen har Sverigehuset i Géteborg AB
("Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsférvary
Overensstammer med denna plan. Sverigehuset garanterar vidare att sta alla merkostnader
for eventuellt osalda lagenheter fran planerad inflyttningsdag samt att képa eventuellt
osalda (dnnu inte upplatna) lagenheter pa avrakningsdagen. Avrdkningsdagen &r den dag
da foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, vilket intriffar senast sex manader efter
godkdnd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for
féreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbdr alla inkomster fram till
avrakningsdagen da likvidavrakning sker. Det innebdr att foreningen star for kostnad for
avskrivning av byggnad vilket inte ar en likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantéren.

Parkeringsplatser kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden f6r de parkeringsplatser
som hyrs ut med sidoavtal ingar inte i ldgenhetens arsavgift utan debiteras separat. Vid
Overlatelse av bostadsratten upphor sidoavtalet for parkeringsplatsen att gdlla. For
omradet Lundbypark kommer ett sidrskilt mobilitetsprogram att tas fram prelimindrt
innehallande bland annat startpaket hos Visttrafik, anordnande av lastcykelpool,
cykelmekstation och gott om cykelparkeringar. Allt i syfte att underlatta ett hallbart boende
utan behov av egen bil.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Sverigehuset i Lundbypark 1 AB, org.
nr 559064-3317, fran Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset i Lundbypark 1 AB dgde vid
tilltradet fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:8, pa vilken bostadsrattsforeningen
uppfor flerbostadshuset. Sverigehuset i Lundbypark 1 AB har salt fastigheten foér
skattemaéssigt varde till bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen kommer darefter
att likvidera Sverigehuset i Lundbypark 1 AB. Kostnaden for likvidationen kommer
Sverigehuset att ta. Affiren medfoér att det uppkommer en latent skatteskuld i
bostadsradttsforeningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om bostadsrattsféreningen
upphor med verksamheten och sdljer fastigheten.

Foreningens skattemassiga varde pa fastigheten beraknas uppga till 142 077 911 kr férdelat
pa 91 831 250 kr f6r byggnad och 50 246 661 kr for mark.

Foreningen kommer att utgora ett dkta privatbostadsforetag nér bostdderna upplats till
medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allménna rad BFNAT:2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.
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Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Rambergsstaden 74:8

Adress Rosenapelgatan 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33 och
Korstérnegatan 15, 17, 19
417 15 Goteborg

Fastighetens areal prel. 1093 m?

Boarea 3104 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadsldagenheter 59 lagenheter

Antal vaningar Sju vaningar inklusive vind och kallare
Allmédnna ytor Tre trapphus med hiss. Forradsutrymmen och

teknikutrymmen i kdllare och pa vind.
Cykelparkeringar i kéllare.

Gemensamhetsanidggningar

Foreningen kommer att vara medlem i blivande samfillighetsféreningar som preliminart
kommer att férvalta foljande gemensamhetsanldggningar och samfilligheter i omradet;

Goteborg Rambergsstaden GA:9

Gemensamhetsanlaggningen innehaller orangeri pa vindsvaning pa Rosenapelsgatan
(tillgdngligt for Sverigehusets tre foreningar i kvarteret), miljohuset pa innergarden,
cykelférrad, teknikrum m.m. Foreningen har andelstalet 36 % for driften av
gemensamhetsanldaggningen. Gemensamhetsanlaggningen deldagarforvaltas.

Sophantering kommer ske genom miljéhuset placerat pa innergard med karl for
komposterbart- och restavfall. Atervinningsstation finns i ndromradet.

Goteborg Rambergsstaden GA:10

Foreningen kommer att ha 15 parkeringsplatser i garaget som uppfors i anslutning till
nybyggnationen.  Parkeringsgaraget  forvaltas av  Lundbypark garage 1
samfallighetsforening. Foreningen kommer att ta savdl kostnaderna som intdkterna
motsvarande foreningens andel i garaget. Foreningens andelstal dar 24 %. Hyran for en
parkeringsplats i garage berdknas uppga till 1400 kr per manad inklusive moms.

Goteborg Rambergsstaden GA:11

Gemensambhetsanlaggningen innehaller innergarden inklusive station fér cykelmek,
cykelparkeringar, lastcykelpool, lekutrustning, sndskottning, planteringar. Féreningen har
andelstalet 23 % for driften av gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen
delagarforvaltas.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1
Ovriga blivande gemensamhetsanliggningar

Andelstalet for driften av lokalgator, trottoarer, mikroplatser (bédnkar, sitiplatser och
dylikt), parkeringsplatser utomhus, eventuella bilpooler, yttre belysning m.m. kommer
prelimindrt att sattas efter andelen ljus BTA i omradet Lundbypark, vilket innebér att
féreningen far ett andelstal pa cirka 5 %. Gemensamhetsanldggningen och eventuell
samfillighetsforening fér ovanstdende ar dnnu inte bhildade.

Servitut/ledningsriitt/nyttjanderitt

Fastigheten har ratt att underhalla del av byggnad pa angransande fastighet, har ratt att
underhalla fjarrvarmeledningar fran gemensamt teknikrum samt har ratt att underhalla
vatten- och avloppsledningar. Fastigheten belastas av servitut av sadant slag som
erfordras fér ordnande av angransande fastigheters byggnadsskotsel, skdtsel av allman
gata, tilltrdde till gemensamt garage och orangeri, tillgang till teknikrum samt for el, fiber,
vatten- och avloppsledningar.

"Triple Play”
Internetansiutning med fiber, TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga ldgenheter
genom Telia.

Forsakringar

Fastigheten ar under entreprenadtiden férsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid
slutbesiktning overtar féreningen ansvaret fér att fastigheten &r fullvardesférsdkrad.
Fastigheten kommer da fullvardesforsikras hos Lansforsakringar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Konstruktion

Yttervdaggar

Ldgenhetskiljande véiggar

Innervdggar ej barande

Bjilklag

Balkonger

Yttertak

Invindig trappa i trapphus
Entrédérrar

Fdnster

Platarbeten

Mark

Uppvarmningssystem

Ventilation

Orangeri

VA och el

Palad platta pa mark

Bjalklag och lagenhetsskiljande vaggar i betong.

Det avilar entreprendéren att uppfylla géllande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
ldgenheterna, fuktisolering etc.

Prefabricerad betong med ingjutet tegel utsida, malad
naturfargad och malad betong insida.

Thermowood i portiker, underkant bursprak och miljdhus.
Betong

Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva

Betong

Betong med aluminiumradcken

Underlagspapp pa raspont med bandtackt plat.
Betongtrappor i standard terazzo/ betongnatur.
Lagenhetsdorr, staldorr sékerhetsd6rr RC3

Trd med aluminiumbeklddnad pa utsidan.

Hangrannor, fotplat, stuprér, droppbleck och dylikt
utféres med fargsattning.

Uteplatser med betongmarksten, i ovrigt grasytor och
planteringar.

Bostadshusen viarms med fjarrvarme.

Lagenheterna ar forsedda med mekanisk fran- och
tilluftsiuftsventilation med varmeatervinning.

Gemensamhetsrum med 6ppningsbara fonster.
kdk och HWC.

Fastigheten blir ansluten till allmant VA och elnat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

G =golv Fo = foder S = socklar V = vaggar
D = dorrar T =tak F6 = fénster O = ovrigt

Rumsbeskrivning lagenheter normaltyp
Entré/hall Ekparkett
Malad vit
Tra, vita
Malat vit
Slat, vit
Malat vit
Hatthylla vit

o:—lo<gmm

o

Kok Ekparkett
Malat vit
Fo Tra, vita
Vv Malat, kakel som stankskydd
Fo Tréd, fabriksmalade. Aluminium/tra. Fonsterbank i sten.
T Malat
0 Koksenhet:
Skapssnickerier fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Siemens
Frysskap typ Siemens
Induktionshall Siemens
Mikrovagsugn Siemens
Inbyggnadsugn Siemens
Diskmaskin Siemens
Spisflakt Fabrikat LGG , Pandora
Underlimmad diskho rostfritt
Belysning under 6verskapen
Bankskiva, laminat

wn

Klinker 10*10

Tra, vita

Kakel 10*10

Slat, vit

Malat, gips

Tvattmaskin typ Siemens

Torktumlare Siemens

/ alt Kombimaskin Siemens

Badnkskiva i laminat och skap over tvattmaskin och torktumlare
Kommod och skap Svedbergs Forma
Duschvagg klarglas Svedbergs Forsa
WC-stol Svedbergs

Tvattstall Svedbergs

Handdukstork typ Eaysy Svedbergs
Handdukskrokar, toaletipappershallare

Bad /Tvitt

o:—lo<gm
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G =golv Fo = foder S = socklar V = vdggar
D = dérrar T = tak F6 = fonster 0 = ovrigt
Sovrum G Ekparkett

S Malad vit

Fo Trd, vita

Vv Malad vit

D Skat, vit

Fo Tr&, fabriksmalade. Aluminium / trd. Fonsterbank i sten.

T Malat

0 Garderober enligt ritning
Vardagsrum G Ekparkett

S Malad vit

Fo Trd, vita

\ Malat vit

Fo Tra, fabriksmalade. Aluminum / tré

T Malat
wWC G Klinker 10*10

S Klinker

Fo Tra, vita

\" kakel 10*10

D Slat, vit

T Malat

0 WC-stol, tvattstall och spegel fran Svedbergs

handdukskrokar, toalettpappershallare

Kik{4rok) G Ekparkett

\ Malat

T Malat

D Slat, vit,

Fo Tra, vita

S Tra, vita

0 Klddstang och hylla

Rumsbeskrivning studioldgenheter

Entré/rum

G Furugolv, klinker entré enligt ritning.

S Furu

Fo Tra

Fo Aluminiumparti med glasdorr. Utsidan med sitthank i tra.
\ Dammbunden betong / furuskiva massivt tré.

D Furu

T Dammbunden betong

0 Hatthylla
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

G =golv Fo = foder S = socklar V = vdggar
D = dérrar T = tak F6 = fénster 0 = ovrigt
Kok G Furugolv

S Furu

Fo Tra

\ Dammbunden betong, kakel som stankskydd

T Dammbunden betong

0 Kéksenhet:

Skapssnickerier fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/frys Siemens, trdlucka marbodal

Induktionshdll Siemens

Mikrovagsugn Siemens

Inbyggnadsugn Siemens

Diskmaskin Siemens trdlucka marbodal

Spisflakt Fabrikat LGG , Pandora

Underlimmad diskho rostfritt

Belysning under 6verskdpen

Bénkskiva, laminat

Klinker 10*10

Tra, vita

Kakel 10*10

Slat, vit

Malat, gips

Tvattmaskin typ Siemens

Torktumlare typ Siemens

/ alt Kombimaskin typ Siemens
Bénkskiva i laminat och skap Gver tvdttmaskin och torktumlare
Kommod och skap Svedbergs

Forsa duschvidgg klarglas

WC-stol Svedbergs

Tvattstall Svedbergs

Handdukstork typ Eaysy Svedbergs
Handdukskrokar, toalettpappershallare

Bad /Tvitt

o:—io<gcn

Textilmatta

Trad

Dammbunden betong

Dammbunden betong/ furuskiva massivt tra.
Trappa i furu med ledstang.

Sovrum loft

< -4 v

Fabrikat kan komma att dndras till likvardigt. En omgang ritningar halls tillgéngliga hos féreningens
styrelse.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet (aktier)
inkl markutveckling och andel i samféllighetsforening

Nybyggnadskostnader
Likviditetsreserv

Summa

Finansieringsplan
Fastighetsforvarv enligt ovan
Féreningens lan

Insatser och upplatelseavgifter

Summa

Prelimindra nyckeital

Area
Bostadsarea bruttoarea (BTA)

Upplaten ldgenhetsarea (BOA)
Upplaten lokalarea (LOA)

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffningsvarde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA)

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter
upplaten ldgenhetsarea (BOA)

Lan kronor per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA)

Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA)
Arsavgifter fordelade per hushall (Triple Play), kronor/&r
Kassaflode per kvadratmeter BOA {exkl avsdttning underhallsfond)

Tillkommande genomsnittliga forbrukningsavgifter som debiteras
separat utbver arsavgift enligt andelstal, kronor per kvadratmeter
upplaten ldgenhetsarea (BOA)

114 541 750 kr
91831 250 kr
295 000 kr

206 668 000 kr

206 668 000 kr
-41128 000 kr

- 165 540 000 kr

0 kr

4 164 kvm
3 104 kvm

0 kvm

49 632 kr/kvm

53 331 kr/kvm
13 250 kr/kvm
612 kr/kvm

2 850 kr/hushall
40 kr/kvm

100 kr/kvm

For ovriga nyckeltal avseende intdkter, driftskostnader och kassaflode, se flik F, Ekonomisk

prognos.

9
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1
Berikning av foreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstallande.

Lanen berdaknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, 6verenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden for lanen ar rérligt - 5 ar, annan [6p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sdkerhet for [anen dr pantbrev i féreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjdrt utifran byggnadens ekonomiska livslangd som berdknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens fastighet redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. FGreningens amortering samt
avsattning till underhallsfond ingar i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for
framtida aterinvesteringar i foreningens hus.

Réntekostnaden for féreningens lan baseras pa en rorlig rdnta (STIBOR 3 man) + en
rantemarginal fran banken. Den rérliga rédntan ar sakrad genom ett rantetak, dar 33 procent av
lanebelopppet dr sdkrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Foreningen ar ddrigenom
garanterad en hogsta ranta som utgors av rantetaksrdntan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 2,0%. Om den offererade rdntan vid tidpunkten da féreningens lan skall betala ut ar lagre
an nu sdkrad rdnta har foreningen ratt att vdlja da offererad rénta. Om den offererade rantan
ar hogre an rantetaksrantan anvander foreningen sitt rantetak.

| féreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad rantedkning for foreningens lan med
0,5% ar sex och ytterligare 0,5% ar elva.

Lén _ Belopp Réntesats Bindningstid Amortering Rénta Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
tdn1l - 13709333 1,90% rorligt 137093 N 260477 . 397571
Lan2 - 13709333 ) 1,90% 3 137093 260477 . 397571
. \an3 13709388 21% . 5 13703 294751 . 431844
Summa lan 41128 000 kr - 411280kr 815705 kr 1226985 kr
Lén v © 41128000kr
Insatser 107 601 000 kr
Uppldtelseavgifter - 57939000 kr
Engangsbidrag Okr ) )
Summa finansiering N 206668 000 kr ) Summa kapitalkostnad ar 1 ~ 1226985kr
10
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Kapitalkostnader

Rantekostnader 815 705 kr
Amortering (ar 1)* 411 280 kr
Delsumma 1226 985 kr
Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhail 40 kr / kvm Boa? 124 160 kr
Delsumma 124 160 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och administration 60 000 kr
Elférbrukning (fastighet) 62 377 kr
Fastighetsskotsel inkl lokalvard 130 000 kr
Forsakringar 35 000 kr
Rambergsstaden GA:9; sophdmtning, miljéhus, orangeri 54 000 kr
Rambergsstaden GA:10; garage 70 000 kr
Rambergsstaden GA:11; gard (skotsel, sndskottning, besiktningar etc) 55 200 kr
Gemensamhetsanlaggningar ovrig kvartersmark (utanfér gardsmark) 35 000 kr
Hisskostnader 40 000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk forvaltning, serviceavtal 25000 kr
Triple play 168 150 kr
Uppvarmning 142 169 kr
Vattenférbrukning 10000 kr
Delsumma 916 895 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift for bostider? 0 kr
Delsumma 0 kr
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 2 268 041 kr

! Amortering enligt plan.
2 Minimiavsattning enligt stadgar dr 25 kr/kvm.

3 Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférhallanden. Variationer éver aren férekommer och det
berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hégre eller ldgre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
fér forbrukning av hushallsel och vatten individuellt, vilket gor att kostnaden inte dr med i féreningens

driftskostnad.

4 Enligt nu géllande lagstiftning utgdr inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter faststéllt virdear.
Sverigehuset svarar for fastighetsavgift viardearet. Taxeringsvidde inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllt men
berdknas bli 89 000 000 kr férdelat med 60 000 000 kr pa byggnad och 29 000 000 kr for mark. Uppskattningen

ar baserad pa ”Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2019-2021", virdeomrade 1480102.

Z'Y,
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Berdkning av foreningens arliga intédkter
Arliga intékter avser &r 1 efter fardigstillande.
| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska féreningens arliga utgifter,

amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas
insatser, per lagenhet och efter forbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 612 kr/kvm /ar 1898 291 kr
Arsavgifter fordelade per ligenhet 2 850 kr/lagenhet /ar 168 150 kr
Hyror parkeringsplatser garage (0 % vakans) 1120 kr/man exkl moms 201 600 kr
Summa berdknade arliga intdkter ar 1 2268 041 kr

Arsavgifter fordelade per ldgenhet avser kostnaden for Triple play.
Till arsavgiften ovan tillkommer den del som beraknas efter férbrukning.
Hushallsel egen forbrukning

Vatten egen forbrukning

Tillkommande kostnad for egen forbrukning av hushallsel och vatten berdknas till cirka 5 100
kr/ar fér hushallsel och 5 000 kr/ar for vatten. Kostnad fér vatten kommer att debiteras fran
féreningen. Den uppskattade kostnaden ar berdknad pa normalférbrukning for en lagenhet
med tre personer boende.

Hyra for en parkeringsplats i garage (15 stycken) berdknas till ca 1400 kr per manad inkl moms
och ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

12



Lagenhetsférteckning

| féljande tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sasom

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
dr avrundad till halva kvadratmeter och matt enligt SS 21054:2009. Mindre avvikelser av

lagenhetens area féranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter ar angivna inklusive kostnaden for triple play, som berdknas per ldgenhet.

Notera att mindre avrundningar dr gjorda pa samtliga belopp.

lghNr |7 Van |7} Area |7 RoK |7j  M/B/L [z Andelstal|7] Insats |7 Upplatelseavi ] Képeskilling™] Arsavgift |, Manadsavgi{7,
{kvm] ca [kvm, ca] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
1.1001 1 48,0 2 ROK ™M 1,6351% 1759397 835 603 2595000 33889 2824
1.1002 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,2220% 1314918 1180082 2495000 26048 2171
1.1003 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,2220% 1314918 1180082 2495000 26048 2171
1.1004 1 33,0 1 ROK ™M 1,2565% 1351957 413043 1765000 26701 2225
1.1101 2 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 960764 3035000 39444 3287
1.1102 2 30,5 1 ROK B8 1,2220% 1314918 660 082 1975000 26048 2171
1.1103 2 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 660 082 1975000 26048 2171
1.1104 2 62,0 2-3 ROK M 1,9277% 2074236 960 764 3035000 39444 3287
1.1201 3 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1020764 3095000 39444 3287
1.1202 3 30,5 1RCK B 1,2220% 1314918 680 082 1995000 26048 2171
1.1203 3 30,5 1ROK B 1,2220% 1314918 680082 1995000 26048 21711
1.1204 3 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1020764 3095000 39444 3287
1,1301 4 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1080764 3155000 39444 3287
1.1302 4 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 710082 2025000 26048 2171
1.1303 4 30,5 1 ROK B8 1,2220% 1314918 710082 2025000 26048 2171
1.1304 4 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1080764 3155000 39444 3287
1.1401 5 62,0 2-3 ROK B 1,.9277% 2074236 1145764 3220000 39444 3287
1.1402 5 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 740082 2055000 26048 2171
1.1403 5 30,5 1ROK B 1,2220% 1314918 740082 2055000 26048 2171
1.1404 5 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1145764 3220000 38444 3287
1.1501 6 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1255764 3330000 39444 3287
1.1502 6 30,5 1ROK B 1,2220% 1314918 780082 2095000 26048 2171
1.1503 6 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 780082 2095000 26048 2171
1,1504 6 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1255764 3330000 39444 3287
2,1001 1 76,0 3 ROK M 2,1687% 2333516 821484 3155000 44018 3668
2.1002 1 53,5 STUDIO M+M, L11 1,7040% 1833477 1721523 3555000 35196 2933
2,1101 2 76,0 3 ROK B 2,1687% 2333516 1021484 3355000 44018 3668
2,1102 2 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 660 082 1975000 26048 2171
2.1103 2 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 960 764 3035000 39444 3287
2,1201 3 76,0 3 ROK B 2,1687% 2333516 1091484 3425000 44018 3668
2,1202 3 30,5 1ROK B 1,2220% 1314918 680082 1995 000 26048 2171
2.1203 3 62,0 2-3 ROK B 1,9271% 2074236 1020764 3095000 39444 3287
2.1301 4 76,0 3 ROK B 2,1687% 2333516 1161484 3495000 44018 3668
2,1302 4 30,5 1ROK B 1,2220% 1314918 710082 2025000 26048 2171
2.1303 4 62,0 2-3 ROK B8 1,9277% 2074236 1080764 3155000 39444 3287
2.1401 5 76,0 3 ROK B 2,1687% 2333516 1231484 3565000 44018 3668
2,1402 5 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 740082 2055000 26048 2171
2.1403 5 62,0 2-3 ROK B 1,9277% 2074236 1145764 3220000 39444 3287
2.1501 6 76,0 3 ROK B 2,1687% 2333516 1361484 3695000 44018 3668
2.1502 6 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 780082 2095000 26048 2171
2.1503 6 62,0 2-3 ROK B 1.9277% 2074236 1255764 3330000 39444 3287
3.1001 1 53,5 STUDIO M+M, L11 1,7040% 1833477 1661 523 3495000 35196 2933
3.1002 1 52,0 STUDIO M, L19,5 1,6695% 1796437 1958 563 3755000 34543 2879
3.1003 1 39,0 STUDIO M, L14,5 1,3597% 1463077 1291923 2755000 28662 2388
3.1101 2 56,5 2 ROK B 1,7556% 1889036 755 964 2645000 36176 3015
3.1102 2 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 560082 1875000 26048 2171
3.1103 2 97,5 4 ROK B 2,6162% 2815035 1079965 3895000 52513 4376
3.1201 3 56,5 2 ROK B 1,7556% 1889036 805964 2 695 000 36176 3015
3.1202 3 30,5 1 ROK 8 1,2220% 1314918 580 082 1895000 26048 2171
3.1203 3 97,5 4 ROK B 2,6162% 2815035 1179965 3995000 52513 4376
3.1301 4 56,5 2 ROK B 1,7556% 1889036 860 964 2750000 36176 3015
3.1302 4 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 610 082 1925000 26048 2171
3.1303 4 97,5 4 ROK B 2,6162% 2815035 1279965 4095000 52513 4376
3.1401 5 56,5 2 ROK B 1,7556% 1883036 905 964 2795000 36176 3015
3.1402 5 30,5 1 ROK B 1,2220% 1314918 640 082 1955000 26048 2171
3.1403 5 97,5 4 ROK B 2,6162% 2815035 1379965 4195 000 52513 4376
3.1501 6 56,5 2 ROK B 1,7556% 18839036 1005964 2895000 36176 3015
3.1502 6 30,5 1ROK 8 1,2220% 1314918 680082 1995 000 26048 2171
3.1503 6 97,5 4 ROK B 2,6162% 2815035 1579965 4395000 52513 4376
Summa 3104,0 100,000% 107 601 000 57939 000 165 540 000 2066441 172203

M= Mark ingdr i upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal

B = Balkong ingér i upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal

L=Biarea pa loftingdri ligenheten
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

Ekonomisk prognos, 12-arsgraf och kéinslighetsanalys

F

Projekt: Brf Sverigehusets Kubik 1 Procent/ar
Ort: Géoteborg Driftskostnader 2,00%
Kr/m? Kronor Arsavgifter 2,00%
Insats 34 665 107 601 000 Rénta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift | 18666 57939000 Avskrivning 1,00%
Summainsatsouppl.4 53331 165 540000 ArR1 __ lkr/kvm AR2 Ar3 Ara ARS ARS Ar7 ARS8 AR9 [ AR10 | Ar1n | AR16 kr/kvm
Intdkter Antal Medelhyra
Arsavgift andelstal 3104 m? 612 kr/m? Boa 1898291 612 1936256 1974981 2014481 2054771 2095866 2137783 2180539 2224150 2268633 2314006 2554 843 823
Arsavgift per Igh 591gh 2 850kr/lgh/ar 168 150 54 171513 174943 178442 182011 185651 189364 193151 197015 200955 204974 226308 73
Hyra bilplats garage 15,005t 1120kr/man 201600 65 205632 209 745 213540 218218 222583 227034 231575 236207 240931 245749 271327 87
Summa arliga intikter 2268041 731 2313401 2359 669 2406 863 2455000 2504 100 2554182 2 605 266 2657371 2710518 2764729 3052484 983
Driftskostnader inkl. moms 0 0
Driftkostnader 916 895 295 935233 953938 973017 992 477 1012326 1032573 1053224 1074288 1095775 1117690 1234020 398
0 0 o] 0 o} 0 0 0 0 0 0 0 ¥ 109342 35
fastighetsunderhall 124 160 40 126643 129176 131760 134395 137083 139824 142 621 145473 148 383 151350 167103 54
Summa driftsunderhall 1041055 335 1061876 1083114 1104776 1126872 1149409 1172397 1195845 1219762 1244357 1269040 1510466 487
Driftnetto 1226985 395 1251525 1276556 1302087 1328128 1354691 1381785 1409420 14376098 1466 361 1495 688 1542018 497
Kapitalkostnader Linebelopp 1]
Rantekostnad 1an 1 13709333 260477 84 257873 255268 252663 250058 312573 309283 305992 302702 299412 357814 337935 109
Réantekostnad |an 2 13709 333 260477 84 257873 255 268 252663 250058 312573 309283 305992 302702 289412 357814 337935 108
Réntekostnad 1an 3 13708333 294751 95 291803 288 856 285908 282961 345132 341499 337867 334234 330601 388660 367067 118
o
Amortering 1an 1 13709333 137 093 " 44 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137 093 44
Amortering 1an 2 13709333 137093 44 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137 093 44
Amortering 1an 3 13709333 137093 a4 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137093 137 093 44
Summa nettokapitalkostnader 1226985 395 1218828 1210671 1202514 1194357 1381558 1371345 1361131 1350918 1340704 1515567 1454218 468
Betalnetto 0 g 32697 65884 99572 133771 -26 867 10440 48 289 86691 125657 -19879 87801 28
Rinteintikter/kassa 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 0 0 o] 0 0
Betalnetto inkl. ranteintikter kassa 0 [ o 32697 65 884 99572 133771 -26 867 10440 48 289 86691 125657 -19 879 87 801
Likviditetsreserv 295 000 95
Ackumulerat betalnetto 295000 327697 393581 493 154 626925 600058 610458 658 787 745478 871135 851257 1287422
Amortering 411280 133 411280 411280 411280 411280 411280 411280 411280 411280 411280 411280 411280 133
Avsittaing till fastighetsunderhal! 124160 I a0 126643 129176 131760 134395 137083 139824 142621 145473 148383 151350 167103 54
Avskrivning 918312 -296 518312 518312 918312 918312 918312 -918312 518312 918312 918312 918312 918312 -296
Resultat 382872 -123 347 693 311972 -275 700 238866 -396 817 356 768 316 122 274868 232993 375561 252129 -81
Ackumulerat resultat 382872 730565 1042 637 1318238 -1557 104 41953921 2310689 2626811 2901679 3134673 3510233 -4 805 844
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

11-arsgraf betalnetto
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1
Kanslighetsanalys

Arsavgiften nedan avser den del som &r fordelad efter andelstal.

Summa arsavgifter Summa arsavgifter Summa arsavgifter
per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om réntan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1% prognos med 1 % *

1 612 744 612
2 624 755 627
3 636 766 642
4 649 778 658
5 662 789 675
6 675 801 692
7 689 813 709
8 702 826 726
9 717 838 745
10 731 851 763
11 745 865 782
12 760 878 802

* Driftskostnaden 6kad med 1% per ar i férhallande till ekonomisk
prognos




BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 1

Sarskilda forhallanden

1.

10.

Goteborg 2019-04-30

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och drsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga utgifter
fordelas efter ldgenheternas insatser, efter egen forbrukning eller per lagenhet.
Bostadrittshavaren betalar egna forbrukningsavgifter for hushallsel och vatten.
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter @n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller

av sirskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka saddana forandringar i

kostnadsldget som bor krava hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta dr baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststélida insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla Idgenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa ldgenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrittsféreningens uppl6sning och likvidation ska féreningens tillgangar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erldggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

De i ekonomisk plan ldmnade uppgifterna angaende utférande, kostnader,
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kdnda
kostnader och intdkter m.m.. Det innebdr bland annat att andringar i rantelaget
under perioden fram till slutlig placering ger férdandrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar
avslutad. Ndgon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva ersdttning pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ratt att nyttja dnnu inte upplatna ldgenheter samt av
Sverigehuset férvdrvade lagenheter for visningsandamal.

QMNV%

Annika Tell




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréittsféreningen Sverigehusets Kubik 1 (org. nr. 769635-1555),
far hdrmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kidnda. De i planen gjorda berakningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har genomfdrts den 2 maj 2019.
P3 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillférlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstamma.

Bostadsmarknaden pa orten beddms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 2 maj 2019

7

dvokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen
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Uppdragsbestalining Brf 2019-04-08
2018-01-15, antagna
Stadgar Brf pa stdmma
Registreringsbhevis Bolagsverket 2019-04-10
Fastighetsutdrag Metri Fastighetssok 2019-04-26
Sverigehusets Projektutveckling i
Aktiedverlatelseavtal Lundbypark AB / Brf 2017-08-22
Kopebrev Sverigehuset i Lundbypark 1 AB / Brf 2018-04-23
Entreprenadavtal Brf / Skanska Sverige AB 2017-10-20
Taxeringsvirdeberakning Skatteverket 2019-04-12
Beslut om startbesked Goteborg Stad 2018-03-08
Ritningar/Prospekt https://www.sverigehuset.se/projekt/kubik | odaterad
Forrattningskarta Goteborg Stad 2018
Laneoffert Nordea 2019-04-11
Garantiutfastelse
anskaffningskostnad samt
osalda lagenheter Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2017-08-22
Berdkning skattemadssigt
varde Okand odaterad
Adresskarta Stadsbyggnadskontoret Goteborg 2018-06-19
Information om byggets
skede Adam Frankenius, Sweco 2019-04-30
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2019-04-30 for Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 1 (769635-
15565) i Géteborgs kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lémnats i planen, stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsforeningens fastighet har besékts av den andra intygsgivaren, sa ytterligare ett besok pa
fastigheten hade inte bidragit till arendet.

Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.
Intyget avser en preliminar kostnad.

Nastan alla lagenheterna uppges vara salda pa foérhandsavtal, sa upplatelser bedéms ske for alla
i[Agenheterna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansférsakringar.

Goteborg 2019-05-17

Gunnar Skoldeberg o
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéangligt vid planens bedémande:

] Uppdragsbestalining Brf Sverigehusets Kubik 1 2019-04-08
] Féreningsstadgar Brf, stdmmobeslut 2018-01-15
" Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2019-01-02
" Registreringsbevis, Sverigehus*Bolagsverket 2017-06-25
. Fastighetsdatautdrag, Ramb.** Metria 2019-04-26
. Fastighetsdatautdrag, Ramb.***Metria 2019-04-30

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Forrattningskarta Goteborgs Stad 2018

Adresskarta Stadsbyggnadskontoret 2018-06-17
Garantiforbindelse Brf / Sverigehuset i Géteborg AB 2017-08-22
Startbesked f6r bygglov Goteborgs Stad 2018-03-08
Nybyggnadskarta Géteborgs Stad 2016-10-19
Ritningar med situationsplan  Sverigehuset 2017-04-24
Taxeringsvardesberakning Skatteverkets hemsida 2019-04-12
Képebrev Brf / Sverigehuset i Lundbypark 1 AB 2018-04-23
Aktiedverlatelseavtal Brf / Sverigehuset Projektutveckling i ****  2016-11-22
Totalentreprenadkontrakt Brf / Skanska Sverige AB 2017-10-20
Berakning av skattemassiga™** Sverigehuset odaterat
Laneoffert Nordea Bank 2019-04-11
Erbjudande OTC derivattr, 3st Nordea Bank / Sverigehuset | Géteborg 2017-09-12
Mejl om sélda lagenheter Sverigehuset i Géteborg AB 201 9-04-3(;//

Sverigehuset i Goteborg AB
Rambergsstaden 74:8
Rambergsstaden GA:9-11
Lundbypark AB

markvarden



