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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Allmanna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 2, som har sitt site i Goteborg, har till andamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt utan tidsbegransning.

Under november 2017 — december 2019 pagar bebyggelse av sammanlagt 52 ldgenheter i
ett flerbostadshus. Nybyggnadsar blir 2019. Bebyggelsen utgér en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planforhallandena regleras i Detaljplan for bostdder vid
Rambergsvallen inom stadsdelarna Rambergsstaden och Biskopsgarden i Géteborg (antogs
2015-06-11, laga kraft 2015-09-28). Bygglov ar beviljat.

Upplatelsen av bostadsratterna i féreningen berdknas ske den 1 november 2019, dock
tidigast da ekonomisk plan registrerats och slutlig anskaffningskostnad redovisats pa extra
stimma. Inflyttning i lagenheterna beraknas ske under december 2019. | enlighet med vad
som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pd avtalad
képeskilling (aktieférvdarv) samt pa entreprenadavtal med Skanska Sverige AB och pa
berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader
ingar i fastighetsférvarvet. Foreningens andel av kostnaden fér utbyggnationen av
gemensamhetsanldggningarna ingar i fastighetsforvarvet. Skanska Sverige AB genomfor
byggnadsprojekiet pa totalentreprenad. Féreningens anskaffningskostnad dr preliminar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Nordea finansierar projé-ktet langsiktigt.

| separat garantiférbindelse till féorman for foreningen har Sverigehuset i Géteborg AB
("Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for féreningens fastighetsforvarv
overensstimmer med denna plan. Sverigehuset garanterar vidare att sta alla merkostnader
for eventuellt osalda ldgenheter fran planerad inflyttningsdag samt att képa eventuellt
osalda (annu inte upplatna) ldgenheter pa avrakningsdagen. Avrdkningsdagen ar den dag
da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intraffar senast sex manader efter
godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Sverigehuset svarar fér
foreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbér alla inkomster fram till
avrakningsdagen da likvidavrakning sker. Det innebar att foreningen star for kostnad for
avskrivning av byggnad vilket inte ar en likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utdver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendrenfleverantéren. Balkonger och uteplatser ingdr i
upplatelsen.

Parkeringsplatser kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden for de parkeringsplatser
som hyrs ut med sidoavtal ingar inte i ldgenhetens arsavgift utan debiteras separat. Vid
Overlatelse av bostadsrdtten upphor sidoavtalet for parkeringsplatsen att galla. For
omradet Lundbypark har ett sarskilt mobilitetsavtal tecknats med staden innehéllande
bland annat startpaket hos Vasttrafik, anordnande av lastcykelpool, cykelmekstation och
gott om cykelparkeringar. Allt i syfte att underlatta ett hallbart boende utan behov av egen
bil.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Bostadsrattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i Sverigehuset i Lundbypark 2 AB, org.
nr 559064-3325, fran Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset i Lundbypark 2 AB dgde vid
tilltradet fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:9, pa vilken bostadsrattsforeningen
uppfor flerbostadshuset. Sverigehuset i Lundbypark 2 AB har salt fastigheten for
skattemassigt vdrde till bostadsratisforeningen. Bostadsrdtisforeningen har darefter
likviderat Sverigehuset i Lundbypark 2 AB. Kostnaden for likvideringen kommer
Sverigehuset att ta. Affiren medfér att det uppkommer en latent skatteskuid i
bostadsrattsforeningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om bostadsrattsféreningen
upphdr med verksamheten och séljer fastigheten.

Foreningens skatteméssiga varde pa fastigheten beraknas uppga till 126 452 636 kr fordelat
pd 82 193 750 kr for byggnad och 44 258 886 kr fér mark.

Féreningen kommer att utgéra ett dkta privatbostadsforetag nédr bostdderna upplats till

medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndamndens allmdnna rad BFNAR 2016:10; Arsredovisning i mindre féretag.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Rambergsstaden 74:9

Adress Korstdrnegatan 1-13 och Rodlénnsgangen 20,
Goteborg

Fastighetens areal 1117 m?

Boarea 2577 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadslagenheter 52 lagenheter

Antal vaningar Atta vaningar i hogsta delen, inklusive vind och delvis
kdllare

Allménna ytor Tva trapphus med hiss, forradsutrymmen och

teknikutrymmen i kdllare och p3 vind.

Cykelparkeringar i kdllare.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen kommer att vara medlem i blivande samfallighetsféreningar som preliminart
kommer att férvaita foljande gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter i omradet;

Goteborg Rambergsstaden GA:9

Gemensamhetsanldggningen innehaller orangeri pa vindsvaning pa Rosenapelsgatan
(tillgangligt for Sverigehusets tre foreningar i kvarteret), miljohuset pa innergarden,
cykelforrad, teknikrum m.m. Fdreningen har andelstalet 31 % for driften av
gemensamhetsanldaggningen. Gemensamhetsanlaggningen deldgarforvaltas.

Sophantering kommer ske genom miljdhuset placerat pa innergard med karl for
avfallshantering. Atervinningsstation finns i ndromrédet.

Goteborg Rambergsstaden GA:10

Féreningen kommer att ha 14 parkeringsplatser i garaget som uppférs i anslutning till
nybyggnationen. Parkeringsgaraget  fOrvaltas  av Lundbypark  garage 1
samfillighetsforening. Foreningen kommer att ta savdl kostnaderna som intdkterna
motsvarande foreningens andel i garaget. Foreningens andelstal ar 22 %. Hyran for en
parkeringsplats i garage berdknas uppga till 1400 kr per madnad inklusive moms.

Goteborg Rambergsstaden GA:11
Gemensamhetsanldggningen innehaller innergarden inklusive station for cykeimek,
cykelparkeringar, lastcykelpool, lekutrustning, sndskottning, planteringar. Féreningen har

andelstalet 19 % f6r driften av gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanldggningen
deldgarférvaltas.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Ovriga blivande gemensamhetsanliggningar

Andelstalet for driften av lokalgator, trottoarer, mikroplatser (bankar, sittplatser och
dylikt), parkeringsplatser utomhus, elbilsladdare m.m. kommer preliminart att sattas efter
andelen ljus BTA i omradet Lundbypark, vilket innebér att féreningen far ett andelstal pa
cirka 5 %. Gemensamhetsanldggningen och eventuell samfillighetsforening for
ovanstdende dr dnnu inte bildade.

Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten har ritt att anvdnda entré, trapphus och hiss for atkomst till gemensamt
orangeri samt garage, har ratt att anvdanda utrymme f6r atkomst av teknikrum for el och
fiber, har ratt att underhalla och fornya elledningar samt fiberledningar i gemensamt
teknikrum. Fastigheten belastas av servitut av sadant slag som erfordras for tilitrade till
omrade for underhallsarbete pa allméan gata, atkomst till teknikrum fér fjarrvarme, el och
fiber, ratt att dra ledningar till egen fastighet, atkomst till samt anvandning av sex férrad
pa vind, ratt att anvdanda entré, trapphus och hiss samt rétt att underhalla
fijarrvarmeledningar.

"Triple Play”
Internetanslutning med fiber, TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga ldgenheter
genom Telia.

Forsdkringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden fdorsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid
slutbesiktning Overtar foreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvardesforsakrad.
Fastigheten kommer da fullvardesforsakras hos Lansforsakringar.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2
Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning Palad platta pa mark

Konstruktion Bjdlklag och lagenhetsskiljande vaggar i betong.
Det avilar entreprendren att uppfylla géllande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
ldgenheterna, fuktisolering etc.

Yttervaggar Prefabricerad betong med ingjutet tegel utsida, malad
naturfargad och méalad betong insida.
Thermowood i portiker, underkant bursprak och miljéhus.

Lagenhetskiljande viggar Betong
Innervaggar ej birande Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva
Bjalklag Betong
Balkonger Betong med aluminiumrédcken
Yttertak Underlagspapp pé raspont med bandtéckt plat.
Invindig trappa i trapphus Betong trappor i standard terazzo/ natur
Entrédorrar Lagenhetsdorr, staldorr sakerhetsdérr RC3
Platarbeten Hangrannor, fotplat, stupror, droppbleck och dylikt

uiféres med fargsattning.
Orangeri Gemensamhetsrum med 6ppningsbara fonster.

Fonster Trd och aluminium, hdnsyn tas till energi- och
solvarmelaster.

Mark Uteplatser med betongmarksten, i ovrigt grasytor och
planteringar.

Uppvarmningssystem Bostadshusen vdarms med fjarrvarme.

Ventilation Lagenheterna ar forsedda med mekanisk fran- och
tilluftsiuftsventilation med varmeatervinning.

VA och el Fastigheten blir ansluten till alilmant VA och elnat.
Sophantering Sophantering kommer ske genom miljéhuset placerat

pa innergard med kérl fér avfallshantering. Miljdhuset
delas med ytterligare tva féreningar i kvarteret.
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G = golv
D = dorrar

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2
Fo = foder S = socklar V = vdggar

T =tak

Fé = fénster 0 = ovrigt

Entré/hall

Kok

Bad /Tvitt

Sovrum

O=—|U<5”U’CD

v o

Fo

Fo

O:—lc<gcn

Ekparkett
Malad vit
Tra, vita

Malat vit
Slat, vit

Malat vit
Hatthylla

Ekparkett

Malat vit

Trd, vita

Malat, kakel som stédnkskydd

Tré, fabriksmalade. Aluminium/tra. Fonsterbank i sten.
Malat

Kdksenhet:

Skapssnickerier fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Siemens

Frysskap typ Siemens

Induktionshall typ Siemens

Mikrovagsugn typ Siemens

Inbyggnadsugn typ Siemens

Diskmaskin typ Siemens

Spisflakt fabrikat LGG Pandora

Underlimmad diskho rostfritt

Belysning under Gverskapen

Bankskiva, laminat

Klinker 10*10

Tra, vita

Kakel 10*10

Slat, vit

Maiat, gips

Tvattmaskin typ Siemens

Torktumlare typ Siemens

/ alt Kombimaskin typ Siemens
Béankskiva i laminat och skap éver tvattmaskin och torktumlare
Kommod och skap Svedbergs Forma
Forsa duschvdgg klarglas

W(C-stol Svedbergs

Tvattstall Svedbergs

Handdukstork typ Eaysy Svedbergs
Handdukskrokar, toalettpappershallare

Ekparkett

Malad vit

Trd, vita

Malad vit

Slat, vit

Tré, fabriksmalade. Aluminium / trd. Fonsterbénk i sten.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

T Malat

0 Garderober enligt ritning
Vardagsrum G Ekparkett

S Malad vit

Fo Tra, vita

Y Malat vit

Fo Tra, fabriksmalade. Aluminum / trd

T Malat
wcC G Klinker 10*%10

S Klinker

Fo Tra, vita

\% kakel 10*10

D Slat, vit

T Malat

0 WC-stol, tvittstill och spegel fran Svedbergs

handdukskrokar, toalettpappershallare

Klk G Ekparkett

Vv Malat

T Malat

D Sat, vit,

Fo Tra, vita

S Tra, vita

0 Klddstang och hylla

Rumsbeskrivning studioldgenheter

Entré/rum G Furugolv, klinker entré enligt ritning.
S Furu
Fo Trd
Fo Aluminiumparti med glasdérr. Utsidan med sittbank i tra.
Y Dammbunden betong / furuskiva massivt tra.
D Furu
T Dammbunden betong
0] Hatthylla



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

G =golv Fo = foder S = socklar V = viggar
D = dérrar T = tak F6 = fonster 0 = ovrigt
Kok G Furugolv

S Furu

Fo Tra

\ Dammbunden betong, kakel som stankskydd

T Dammbunden betong

0 Koksenhet:

Skapssnickerier fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/frys Siemens, trdlucka marbodal

Induktionshall Siemens

Mikrovagsugn Siemens

Inbyggnadsugn Siemens

Diskmaskin Siemens tralucka marbodal

Spisflakt Fabrikat LGG , Pandora

Underlimmad diskho rostfritt

Belysning under dverskapen

Bankskiva, laminat

Bad /Tvitt G Klinker 10*10
Fo Tra, vita
\ Kakel 10*10
D Slat, vit
T Malat, gips
0 Tvattmaskin typ Siemens
Torktumlare typ Siemens
/ alt Kombimaskin typ Siemens
Béankskiva i laminat och skap Gver tvdattmaskin och torktumlare
Kommod och skdp Svedbergs
Forsa duschvagg klarglas
WC-stol Svedbergs
Tvattstall Svedbergs
Handdukstork typ Eaysy Svedbergs
Handdukskrokar, toalettpappershallare
Sovrum loft G Textilmatta
S Tré
T Dammbunden betong
V Dammbunden betong/ furuskiva massivt tra.
T Trappa i furu med ledstang.

Fabrikat kan komma att dndras till likvardigt. En omgang ritningar halls tillgdngliga hos féreningens
styrelse.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for féreningens fastighet (aktier)

inkl markutveckling och andel i samfillighetsforening 91 593 960 kr
Nybyggnadskostnader 82193 750 kr
Likviditetsreserv 260 000 kr
Summa 174 047 710 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 174 047 710 kr
Féreningens lan -36482 710 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 137 565 000 kr
Summa 0 kr
Nyckeltal

Area

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 3304 kvm
Upplaten lagenhetsarea (BOA) 2 577 kvm
Upplaten lokalarea (LOA) 0 kvm

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffningsvarde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) 52 678 kr/kvm

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter

upplaten ldgenhetsarea (BOA) 53 382 kr/kvm
Lan kronor per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA) 14 157 kr/kvm
Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA) 645 kr/kvm
Arsavgifter fordelade per hushall (Telia Triple Play), kronor/ar 2 604 kr/hushall
Kassafldde per kvadratmeter BOA (exkl avsdttning underhallsfond) 40 kr/kvm

Tillkommande genomsnittliga forbrukningsavgifter som debiteras
separat utbver arsavgift enligt andelstal, kronor per kvadratmeter
upplaten ldgenhetsarea (BOA) 100 kr/kvm

For dvriga nyckeltal avseende intdkter, driftskostnader och kassaflode, se flik F, Ekonomisk
prognos
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Beridkning av foreningens &rliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstillande.

Lanen berdknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, 6verenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden f6r ldnen ar rérligt - 5 ar, annan i6p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sakerhet f6r lanen dr pantbrev i féreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjart utifran byggnadens ekonomiska livslangd som berdknas till 100 &r. Avskrivningar pa
foreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underiag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i féreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsattning till underhallsfond ingar i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for
framtida aterinvesteringar i féreningens hus.

Rantekostnaden for foreningens lan baseras pa en rorlig rénta (STIBOR 3 man) + en
rantemarginal fran banken. Den rorliga réntan &r sdkrad genom ett rantetak, dar 31 procent av
l&nebelopppet &r sdkrat i 5 ar och resternade 69 procent i 3 ar. Foreningen ar darigenom
garanterad en hogsta ranta som utgors av rantetaksrantan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 2,3 %. Om den offererade réntan vid tidpunkten da foreningens |&n skall betala ut dr lagre
dn nu sdkrad rdnta har féreningen ratt att valja da offererad rénta. Om den offererade réntan
ar hogre an rantetaksrdantan anviander féreningen sitt rantetak.

| foreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad réantedkning for féreningens lan med 0,5
% ar sex och ytterligare 0,5 % ar elva.

Lan Belopp Réntesats Bindningstid Amortering Réanta Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan1 12 160903 1,90% rorligt 121609 231057 352 666
Lan 2 12160903 1,90% 3 121609 231057 352 666
Lan3 12 160904 ) 2,15% 5 121 609 261 460 383069

Summa lan 36482710 364 827 723574 1088 401 kr

Lan 36482 710 kr

Insatser 89417 250 kr

Upplatelseavgifter 48 147 750 kr

Engangsbidrag Okr

Summa finansiering 174047 710 kr Summa kapitalkostnad ar 1 1088401 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Kapitalkostnader

Réntekostnader 723 574 kr
Amortering (&r 1)* 364 827 kr
Delsumma 1088 401 kr
Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhall 40 kr / kvm Boa? 103 080 kr
Delsumma 103 080 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och administration 52 000 kr
Elférbrukning (fastighet) 65 000 kr
Fastighetsskotsel 96 300 kr
Forsakringar 31 000 kr
Rambergsstaden GA:9; sophdmtning, miljohus, orangeri 46 500 kr
Rambergsstaden GA:10; garage 65 800 kr
Rambergsstaden GA:11; gard (skotsel, sndskottning, besikiningar etc) 45 600 kr
Gemensamhetsanldggningar ovrig kvartersmark (utanfor gardsmark) 31000 kr
Hisskostnader 35000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk férvaltning, serviceavtal 25000 kr
Triple play 135 500 kr
Uppvarmning 126 000 kr
Vattenférbrukning 10 000 kr
Delsumma 794 700 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostdder? 0 kr
Delsumma 0 kr
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 1986 181 kr

! Amortering enligt plan.
2 Minimiavsittning enligt stadgar dr 25 kr/kvm.
3 Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférhéllanden. Variationer éver dren férekommer och det
berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
for forbrukning av hushallsel och vatten individuelit, vilket gor att kostnaden inte 4r med i féreningens
driftskostnad.
4 Enligt nu géllande lagstiftning utgdr inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter faststillt virdear.
Sverigehuset svarar fGr fastighetsavgift vardearet. Taxeringsvdde inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllt men
berdknas bli 73 600 000 kr fordelat med 50 000 000 kr pa byggnad och 23 600 000 kr for mark. Uppskattningen
ar baserad pa "Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2019-2021", vardeomrade 1480102.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Berdkning av féreningens arliga intékter

Arliga intakter avser ar 1 efter fardigstallande.

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens arliga utgifter,
amorteringar och avsattningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
insatser, per lagenhet och efter férbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 645 kr/kvm /ar 1662 613 kr
Arsavgifter fordelade per ligenhet 2 604 kr/lagenhet /ar 135 408 kr
Hyror parkeringsplatser garage (0 % vakans) 1120 kr/man exkl moms 188 160 kr
Summa herdknade arliga intdkter ar 1 1986 181 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden for Triple play.
Till arsavgiften ovan tillkommer den del som beriknas efter forbrukning.
Hushallsel egen forbrukning

Vatten egen forbrukning

Tillkommande kostnad for egen férbrukning av hushallsel och vatten berdknas till cirka 5 100
kr/ar for hushallsel och 5 000 kr/4r f6r vatten. Kostnad for vatten kommer att debiteras fran
foreningen. Den uppskattade kostnaden ar berdknad pa normalforbrukning for en lagenhet
med tre personer boende.

Hyra for en parkeringsplats i garage (14 stycken) beréknas till ca 1400 kr per manad inkl moms
och ingdr inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

12



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2
Ligenhetsforteckning

| féljande tabell Idmnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
ar avrundad till halva kvadratmeter och matt enligt SS 21054:2009. Mindre avvikelser av
lagenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller drsavgift. Ars- och
manadsavgifter dr angivna inklusive kostnaden for triple play, som berdknas per lagenhet.
Notera att mindre avrundningar ar gjorda pa samtliga belopp.

IghNe T Vin =, Area Y, RoK .7, M/8/L Y. Andelstal 7. Insats _~.Upplatelseavg ™. KopeskillingT,  Arsavgift 7. Manadsavgii~,
{kvm] ca [kvm, ca] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
4.1001 1 48,0 2 ROK M 1,9340% 1729 365 965 635 2695000 34760 2897
4.1002 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,4454% 1292472 1102528 2395000 26 636 2220
4.1003 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,4454% 1292472 1102528 2395000 26636 2220
4.1004 1 56,5 2 ROK M 2,0765% 1856791 988 209 2845000 37129 3094
4,1101 2 62,0 2-3 ROK B 2,2801% 2038830 896 170 2935000 40514 3376
4.1102 2 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 552528 1845 000 26636 2220
4.1103 2 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 552528 1845000 26636 2220
4.1104 2 62,0 2-3ROK B 2,2801% 2038830 896170 2935000 40514 3376
4.1201 3 62,0 2-3ROK B 2,2801% 2038830 956170 2995000 40514 3376
4.1202 3 30,5 1 ROK B 1,4454% 1292472 572 528 1865000 26636 2220
41203 3 30,5 1 ROK B 1,4454% 1292472 572528 1865000 26636 2220
4.1204 3 62,0 2-3 ROK 8 2,2801% 2038830 956 170 2995000 40514 3376
4,1301 4 62,0 2-3 ROK 8 2,2801% 2038830 1016170 3055000 40514 3376
4.1302 4 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 602 528 1895000 26636 2220
4.1303 4 30,5 1ROK B 1,4434% 1292472 602 528 1895000 26636 2220
4.1304 4 62,0 2-3 ROK B 2,2801% 2038830 1016170 3055000 40514 3376
4.1401 5 62,0 2-3ROK B 2,2801% 2038830 1081170 3120000 40514 3376
4.1402 5 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 632528 1925000 26636 2220
4,1403 5 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 632528 1925000 26636 2220
4.1404 5 62,0 2-3 ROK B 2,2801% 2038830 1081170 3120000 40514 3376
4.1501 6 62,0 2-3 ROK B 2,2801% 2038830 1191170 3230000 40514 3376
4.1502 6 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 672 528 1965000 26636 2220
4.1503 6 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 672 528 1965000 26636 2220
4.1504 6 62,0 2-3 ROK B 2,2801% 2038830 1191170 3230000 40514 3376
5.1001 1 44,5 STUDIO M, L14,5 1,7101% 1529122 1315878 22845000 31036 2586
5.1002 1 50,5 STUDIO M, L17,5 1,9544% 1747 568 1747432 3495000 35098 2925
5.1003 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,4454% 1292472 1102528 2395000 26636 2220
5.1004 1 53,0 STUDIO M, L1l 1,9951% 1783976 1511024 3295000 35775 2981
5.1101 2 101,0 4 ROK B 3,1555% 2821595 1273405 4095 000 55068 4589
5.1102 2 30,5 1ROK 8 1,4454% 1292472 552528 1845000 26 636 2220
5.1103 2 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 552 528 1845000 26636 2220
5.1104 2 56,5 2 ROK B 2,0765% 1856791 833 209 2690000 37129 3094
5.1201 3 101,0 4 ROK B 3,1555% 2821595 1343405 4165000 55068 4589
5.1202 3 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 572528 1865000 26 636 2220
5.1203 3 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 572528 1865000 26636 2220
5.1204 3 56,5 2 ROK B 2,0763% 1856791 883 209 2740000 37129 3094
5.1301 4 101,0 4 ROK B 3.1553% 2821595 1413405 4235000 55068 4589
5.1302 4 30,5 1 ROK B 1,4454% 1292472 602 528 1895000 26636 2220
5.1303 4 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 602 528 1895000 26636 2220
5.1304 4 56,5 2 ROK B 2,0765% 1856791 938 209 2795000 37129 3094
5.1401 5 101,0 4 ROK B 3,1555% 2821595 1473405 4295 000 55068 4589
5.1402 5 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 632 528 1925000 26636 2220
5.1403 5 30,5 1 ROK B 1,4454% 1292472 632 528 1925000 26636 2220
5.1404 5 56,5 2 ROK B 2,0765% 1856791 983 209 21840000 37129 3094
5.1501 6 101,0 4 ROK B 3,1555% 2821595 1543405 4365000 55068 4589
5.1502 6 30,5 1ROK 8 1,4454% 1292472 657 528 1950 000 26636 2220
5.1503 6 30,5 1ROK B 1,4454% 1292472 657 528 1950000 26636 2220
5.1504 6 56,5 2 ROK B 2,0765% 1856791 1033209 2890000 37129 3094
5.1601 7 101,0 4 ROK B 3,1555% 2821595 1673405 4495000 55068 4589
5.1602 7 30,5 1 ROK B 1,4454% 1292472 702 528 1995000 26636 2220
5.1603 7 30,5 1 ROK B 1,4454% 1292472 702 528 1995000 26636 2220
5.1604 7 56,5 2 ROK B 2,0765% 1856791 1133209 2990000 37129 3004
Summa 2577,0 100,000% ” 89417 250 48 147 750 137 565 000 1798021 149 835
83417 250

M= Mark ingér i uppltelsen enligt bilaga till upplatelseavtal
B = Balkong ingdr i upplite!sen enligt bilaga till upplatelseavtal
L=Biarea pa loft ingéri ligenheten




BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Ekonomisk prognos och kassaflédesanalys, 11-arsgraf och kinslighetsanalys

F

Projekt: Brf Sverigehusets Kubik 2 Kostnadsutveckling Procent/ar
Ort: Goteborg Driftskostnader 2,00%

Kr/m? Kronor Arsavgifter 2,00%
Insats 34698 89417 250 Rénta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift 18684 48 147 750 Avskrivning 1,00%
Summa insatsouppl.{ 53382 137 565 000 Ar1 kr/kvm Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Arsg ARg | Ario | Amu1 AR16__lkefkvm
Intdkter Antal Medelhyra
Arsavgift andelstal 2577 m? 645 kr/m? Boa 1662613 645 1695 865 1729782 1764378 1799 666 1835659 1872372 1909820 1948016 1986976 2026716 2237658 368
Arsavgift per Igh 52lgh 2604 kr/lgh/ar 135408 53 138116 140878 143 696 146 570 149501 152491 155541 158 652 161 825 165 062 182241 71
Hyra bilplats garage 14,00 st 1120kr/mdn 188 160 73 191923 195762 199677 203670 207744 211899 216137 220459 224 869 229 366 253239 98
Summa 3rliga intdkter 1986181 771 2025904 2066423 2107751 2149906 2192904 2236762 2281497 2327127 2373670 2421143 2673138 1037
Driftskostnader inkl. moms
Driftkostnader 794700 308 810594 826 806 843342 860209 877413 894 961 912861 931118 949 740 968735 1069 562 415
Fastighetsavgift 0 0 0 o] o] o] 0 0 0 0 0 o] " 96370 37
Avsattning tifl fastighetsunderhall 103080 40 105 142 107244 109 389 111577 113808 116 085 118407 120775 123190 125654 138732 54
Summa driftsunderh3ll 897780 348, 915736 934 050, 952731 971786 991222 1011046 1031267 1051892 1072930 1094389 1304 663 506
Driftnetto 1088 401 422 1110169 1132372 1155020 1178120 1201682 1225716 1250230 1275235 1300740 1326755 1368475 531
Kapitalkostnader Lénebelopp
Réntekostnad lan 1 12160903 231057 90 228747 226436 224125 221815 277268 274350 271431 268513 265594 317400 299 766 116
Réntekostnad 1&n 2 12 160903 231057 90 228747 226436 224125 221815 277 268 274350 271431 268513 265594 317400 299 766 116
Réntekostnad lan 3 12 160903 261459 101 258 845 256230 253616 251001 306 151 302928 299 705 296483 293260 344762 325608 126
Amorteringlan 1 12160903 121609 [ a7 121 609 121609 121 609 121609 121 609 121609 121609 121 609 121609 121609 121 609 47
Amortering |an 2 12 160903 121 609 [ a7 121 609 121609 121609 121609 121 609 121609 121 609 121 609 121 609 121 609 121 609 47
Amortering 13n 3 12160903 121609 47 121 609 121609 121609 121 609 121 609 121609 121609 121 609 121609 121609 121 609 47
Summa nettokapitalkostnader 1088401 422 1081165 1073929 1066694 1058458 1225515 1216455 1207395 1198335 1189276 1344388 1285968 501
Betalnetto o] g 29004 58443 88326 118 662 -23833 9261 42835 76900 111464 -17633 78507 30
Rénteintakter/kassa o] 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 0 0 0
Betalnetto inkl. rinteintékter kassa 1] 29004 58443 88326 118662 -23833 9261 42 835 76 900 111464 -17633 78507
Likviditetsreserv 260000 101
Ackumulerat betalnetto 260000 289004 347447 435773 554435 530602 539863 582 698 659 598 771062 753429 1140954
Amortering 364827 142 364827 364827 364827 364827 364827 364827 364 827 364827 364827 364827 364827 142
Avsittningtill fastighetsunderhall 103080 I 40 105142 107 244 109 389 111577 113809 116085 118407 120775 123190 125654 138732 54
Avskrivning 821938 -319 -821938 821938 821938 821938 -821938 -821938 821938 821938 821938 821938 821938 -319
Resultat -354030 -137 322965 -291423 259395 226871 367 134 -331 765 295 869 -259436 -222 456 -349 090 -239871 -93
Ackumulerat resultat 354030 -676 995 968419 -1227814 -1454 685 -1821819 2153584 -2443452 -2708888 2931344 -3280434 4511475
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11-arsgraf betalnetto
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Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Arsavgiften nedan avser den del som &r fordelad efter andelstal.

Summa drsavgifter Summa drsavgifter Summa drsavgifter
per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om riintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1% *

1 645 787 645

2 658 798 661

3 671 810 678

4 685 822 694

5 698 834 712

6 712 847 729

7 727 860 748

8 741 873 766

9 756 886 785
10 771 900 805
11 786 914 825
12 802 928 846
13 818 943 867
14 835 958 889
15 851 973 911
16 868 989 934

* Driftskostnaden 6kad med 1% per ar i férhdllande till ekonomisk

prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 2

Sirskilda férhallanden

1.

10.

Goteborg 2019-08-20

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga utgifter
fordelas efter lagenheternas insatser, efter egen férbrukning eller per ldgenhet.
Bostadrattshavaren betalar egna forbrukningsavgifter for hushallsel och vatten.
Overl3telseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta dr baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststdllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla ldgenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratien. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning och likvidation ska féreningens tillgangar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erliggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsadkring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

De i ekonomisk plan ldmnade uppgifterna angaende utfdrande, kostnader,
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda
kostnader och intdkter m.m.. Det innebar bland annat att dndringar i ranteldget
under perioden fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar
avslutad. Nagon ritt fér bostadsrédttshavaren att utkréva ersdttning pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ratt att nyttja dnnu inte upplatna ldgenheter samt av
Sverigehuset férvarvade lagenheter for visningsandamal.

Annika Tell
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréattsforeningen Sverigehusets Kubik 2 (org. nr. 769635-2959),
far hdarmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda. De i planen gjorda berakningarna
dr vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbestk har genomforts den 26 augusti 2019.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstamma.

Bostadsmarknaden pa orten beddms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 4 september 2019

Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behdorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund fér beddmningen

Uppdragsbestallning Brf 2019-08-20
2018-01-15, antagna
Stadgar Brf pa stdimma
Registreringsbevis Bolagsverket 2019-08-23
Fastighetsutdrag Metria Fastighetssok 2019-08-21
Sverigehuset Projektutveckling i
Aktiedverlatelseavtal Lundbypark AB / Brf 2017-10-02
Képeavtal Sverigehuset i Lundbypark 2 AB / Brf 2018-05-15
Entreprenadavtal Brf / Skanska Sverige AB 2017-10-20
Taxeringsvdrdeberdkning Skatteverket 2019-08-15
Beslut startbesked Goteborgs Stad 2018-03-08
Forrattningskarta Goteborgs Stad 2018, upprattad
Prospekt https://www.sverigehuset.se/projekt/kubik | odaterad
Beskrivning om
byggnationens skede Adam Frankenius, byggledare 2019-09-02
Laneoffert Nordea 2019-08-15
Garantiutfastelse
anskaffningskostnad samt
osalda lagenheter Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2017-10-02

2(2)
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fréan 2019-08-20 for Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 2 (769635-
2959) i Goteborgs kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stdmmer dverens med innehaliet i tiligéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga
och planen framstar som haltbar.

Bostadsrattsféreningens fastighet har besékts.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen‘ér uppfylida.
Intyget avser en preliminar kostnad.

Bostadsrattsmarknaden pa orten &r sddan att lagenheterna beddms kunna upplatas som planerat.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansférsakringar.

Goteborg 2019-09-04

Gunnar Skoéldeberg
Gunnar Skdldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgdngligt vid planens beddmande:

" Uppdragsbestélining Brf Sverigehusets Kubik 2  2019-08-20
= Féreningsstadgar Brf, stammobeslut 2018-01-15
" Registreringsbevis Bolagsverket 2017-09-14
" Fastighetsdatautdrag Metria 2019-08-21
= Forrattningskarta Lantmateriet 2018

. Overenskommelse om klyvning Géteborgs Stad / 9 kdpare  2017-09-19
x Detaljplan, antagen Goteborgs Stad 2015-06-11
" Detaljplan, laga kraft bevis Goteborgs Stad 2015-10-12

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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" Marklov Goteborgs stad 2017-10-02
x Bygglovsritningar Sverigehuset 2017-04-24
. Startbesked Goteborgs Stad 2018-03-08

Taxeringsvardesberakning
Koépekontrakt, fastighet
Képebrev, fastigheten
Aktiedverlatelseavtal
Totalentreprenadkontrakt
Lane- och ranteoffert

OTC Cap, rantetaksavtal, 3 st

Garantiférbindelse

Skatteverket/Sverigehuset  2019-08-15
Goteborgs Stad / 9 kdpare  2017-09-14
Brf / Sverigehuset i Lundby***2018-05-15
Sverigehuset * ... AB/brf  2017-10-02
Brf / Skanska Sverige AB 2017-10-28
Nordea 2019-08-15
Nordea 2017-11-07
Sverigehuset i Gbg AB/ brf  2017-10-02

. Skattemassiga markposter Sverigehuset 2019

" Status for byggnationen Adam Frankenius, Sweco 2019-09-03//
*1 Sverigehuset Projektutveckling i Lundbypark AB

*2 upphandlingsprotokoll

*3 Lundbypark 2 AB
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