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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 3

Allménna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3, som har sitt sdte i Goteborg, har till andamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under november 2018 — mars 2020 pagar bebyggelse av sammanlagt 55 ldgenheter i ett
flerbostadshus. Nybyggnadsar blir 2020. Bebyggelsen utgdr en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planférhallandena regleras i Detaljplan for bostdder vid
Rambergsvallen inom stadsdelarna Rambergsstaden och Biskopsgarden i Géteborg (antogs
2015-06-11, laga kraft 2015-09-28). Bygglov ar beviljat.

Upplatelsen av bostadsritterna i féreningen berdknas ske den 16 december 2019, dock
tidigast d& ekonomisk plan registrerats och slutlig anskaffningskostnad redovisats pa extra
stimma. Inflyttning i ligenheterna berdknas ske under mars 2020. | enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa avtalad
kdpeskilling (aktieférvirv) samt pd entreprenadavtal med Skanska Sverige AB och pd
berikning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader
ingdr i fastighetsforvirvet, sdsom exempelvis kostnad for lagfart, pantbrev och
fastighetsbildning.  Foreningens andel av kostnaden fér utbyggnationen av
gemensamhetsanldggningarna ingér i fastighetsférvarvet. Skanska Sverige AB genomfor
byggnadsprojektet pd totalentreprenad. Féreningens anskaffningskostnad ar preliminar.

Berakningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Nordea finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiférbindelse till férman for foreningen har Sverigehuset i Goteborg AB
(”Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsférvarv
dverensstimmer med denna plan. Sverigehuset garanterar vidare att sta alla merkostnader
for eventuellt osélda ldgenheter fran planerad inflyttningsdag samt att képa eventuellt
osédlda (dnnu inte uppldtna) lagenheter pa avrikningsdagen. Avrakningsdagen dr den dag
da foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, vilket intrdffar senast sex manader efter
godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for
féreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbér alla inkomster fram till
avrikningsdagen da likvidavrakning sker. Det innebdr att foreningen star fér kostnad for
avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare ut6ver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprenéren/leverantdren. Balkonger och uteplatser ingar i
upplatelsen.

Parkeringsplatser kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden for de parkeringsplatser
som hyrs ut med sidoavtal ingdr inte i ldgenhetens arsavgift utan debiteras separat. Vid
Overlatelse av bostadsritten upphor sidoavtalet for parkeringsplatsen att gdlla. For
omradet Lundbypark har ett sdrskilt mobilitetsavtal tecknats med staden innehdllande
bland annat startpaket hos Visttrafik, anordnande av lastcykelpool, cykelmekstation och
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gott om cykelparkeringar. Allt i syfte att underldtta ett hdllbart boende utan behov av egen
bil.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i Sverigehuset i Lundbypark 3 AB, org.
nr 559064-3333, fran Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset i Lundbypark 3 AB dgde vid
tilltradet fastigheten Géteborg Rambergsstaden 74:10, pa vilken bostadsrattsforeningen
uppfér flerbostadshuset. Sverigehuset i Lundbypark 3 AB har salt fastigheten for
skattemissigt virde till bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen har déarefter
likviderat Sverigehuset i Lundbypark 3 AB. Kostnaden for likvideringen kommer
Sverigehuset att ta. Affiren medfér att det uppkommer en latent skatteskuld i
bostadsrittsféreningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om bostadsrdttsféreningen
upphdr med verksamheten och séljer fastigheten.

Féreningens skatteméssiga varde pa fastigheten berdknas uppga till 131 214 920 kr fordelat
pa 85 618 750 kr for byggnad och 45 596 170 kr f6r mark.

Féreningen kommer att utgora ett dkta privatbostadsféretag nédr bostdderna upplats till
medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10; Arsredovisning i mindre foretag.
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Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Rambergsstaden 74:10

Adress Rodlonnsgangen 22-32, 417 11 Géteborg

Fastighetens areal 876 m?

Boarea 2633 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadsldgenheter 55 lagenheter

Antal vaningar Atta vaningar i hogsta delen, inklusive vind och delvis
kallare

Allmdnna ytor Tva trapphus med hiss, férradsutrymmen och

teknikutrymmen i kéllare och pa vind.

Cykelparkeringar i kallare.

Gemensambhetsanldggningar

Foreningen kommer att vara medlem i blivande samfillighetsféreningar som prelimindrt
kommer att férvalta féljande gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter i omradet;

Goteborg Rambergsstaden GA:9

Gemensamhetsanldggningen innehdller orangeri pa vindsvaning pa Rosenapelsgatan
(tillgangligt for Sverigehusets tre féreningar i kvarteret), miljohuset pa innergarden,
cykelférrad, teknikrum m.m. Foreningen har andelstalet 33 % for driften av
gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanldggningen deldgarférvaltas.

Sophantering kommer ske genom miljéhuset placerat pa innergard med karl for
avfallshantering och atervinning.

GoOteborg Rambergsstaden GA:10

Féreningen kommer att ha 13 parkeringsplatser i garaget som uppférs i anslutning till
nybyggnationen. Parkeringsgaraget  forvaltas av Lundbypark  garage 1
samfallighetsférening. Foreningen kommer att ta saval kostnaderna som intdkterna
motsvarande foreningens andel i garaget. Féreningens andelstal dr 21 %. Hyran for en
parkeringsplats i garage berdknas uppga till 1400 kr per mdnad inklusive moms.

Goteborg Rambergsstaden GA:11
Gemensamhetsanldggningen innehaller innergdrden inklusive station for cykeimek,
cykelparkeringar, lastcykelpool, lekutrustning, snoskottning, planteringar. Foreningen har

andelstalet 19 % for driften av gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanldggningen
deldgarforvaltas.
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Ovriga blivande gemensamhetsanliggningar

Andelstalet for driften av lokalgator, trottoarer, mikroplatser (bédnkar, sittplatser och
dylikt), parkeringsplatser utomhus, elbilsladdare m.m. kommer prelimindrt att sattas efter
andelen ljus BTA i omradet Lundbypark, vilket innebér att foreningen far ett andelstal pa
cirka 5 %. Gemensamhetsanliggningen och eventuell samfallighetsférening for
ovanstaende dr dnnu inte bildade.

Servitut/ledningsritt/nyttjanderatt

Fastigheten har réitt att underhalla byggnadsdel som gar over fastighetsgrans, anvanda
entré, trapphus och hiss pa angransande fastigheter for atkomst till gemensamt orangeri,
garage, teknikrum, vindsforrad, samt att anlagga och underhalla ledningar fér vatten- och
avlopp, fjarrvirme, el och fiber, anvdnda sex lagenhetsforrad pa vind. Fastigheten belastas
av servitut av sddant slag som efordras fér annan att underhalla byggnadsdel som gar
dver fastighetsgrians samt belastas av stadens ratt att tilltrada kvartersmark for underhall
av allmin gata.

"Triple Play”

Internetanslutning med fiber, TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga lagenheter
genom Telia.

Férsdkringar
Fastigheten #r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid

slutbesiktning overtar féreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad.
Fastigheten kommer da fullvardesférsakras hos Lansforsakringar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Konstruktion

Yttervdggar

Ligenhetskiljande vaggar

Innervaggar ej barande

Bjdlklag

Balkonger

Yttertak

Invéndig trappa i trapphus
Entrédoérrar

Platarbeten

Orangeri

Fonster

Mark

Uppviarmningssystem

Ventilation

VA och el

Sophantering

Palad platta pa mark

Bjalklag och ldgenhetsskiljande viggar i betong.

Det dvilar entreprendren att uppfylla gallande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering etc.

Prefabricerad betong med ingjutet tegel utsida, malad
naturfargad och malad betong insida.

Thermowood i portiker, underkant bursprak och miljéhus.
Betong

Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva

Betong

Betong med aluminiumracken

Underlagspapp pa raspont med bandtéckt plat.
Betong trappor i standard terazzo/ natur

Ligenhetsdorr, staldorr sdkerhetsddrr RC3

Héangrannor, fotplat, stupror, droppbleck och dylikt
utféres med fargsatining.

Gemensamhetsrum med 6ppningsbara fonster.

Tra och aluminium, hdnsyn tas till energi- och
solvdrmelaster.

Uteplatser med betongmarksten, i 6vrigt grasytor och
planteringar.

Bostadshusen virms med fjarrvarme.

Lagenheterna dr forsedda med mekanisk fran- och
tilluftsluftsventilation med vdrmeatervinning.

Fastigheten blir ansluten till allméant VA och elnét.
Sophantering kommer ske genom miljéhuset placerat

pa innergard med karl for avfallshantering. Miljohuset
delas med ytterligare tva féreningar i kvarteret.
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Fo = foder S = socklar V = vdggar

T =tak

Fo = fonster 0 = ovrigt

Entré/hall

Kok

Bad /Tvitt

Sovrum

O=—4U<gmm

v o

Fo

Fo

O=—lc<gm

Ekparkett
Malad vit
Tra, vita

Malat vit
Slat, vit

Malat vit
Hatthylla

Ekparkett

Malat vit

Tra, vita

Malat, kakel som stankskydd

Tré, fabriksmalade. Aluminium/tra. Fonsterbank i sten.
Malat

Kdksenhet:

Skapssnickerier fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Siemens

Frysskap typ Siemens

Induktionshall typ Siemens

Mikrovagsugn typ Siemens

Inbyggnadsugn typ Siemens

Diskmaskin typ Siemens

Spisflakt fabrikat LGG Pandora

Underlimmad diskho rostfritt

Belysning under 6verskdpen

Bankskiva, laminat

Klinker 10*10

Tra, vita

Kakel 10*10

Slat, vit

Malat, gips

Tvattmaskin typ Siemens

Torktumlare typ Siemens

/ alt Kombimaskin typ Siemens
Biankskiva i laminat och skap Over tvattmaskin och torktumlare
Kommod och skap Svedbergs Forma
Forsa duschvagg klarglas

WC-stol Svedbergs

Tvattstall Svedbergs

Handdukstork typ Eaysy Svedbergs
Handdukskrokar, toalettpappershallare

Ekparkett

Malad vit

Tra, vita

Malad vit

Slat, vit

Tré, fabriksméalade. Aluminium / trd. Fonsterbank i sten.
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Malat
Garderober enligt ritning

Ekparkett

Malad vit

Trd, vita

Malat vit

Tré, fabriksmalade. Aluminum / trd
Malat

Klinker 10*¥10

Klinker

Trd, vita

kakel 10*10

Slat, vit

Malat

WC-stol, tvattstall och spegel fran Svedbergs
handdukskrokar, toalettpappershallare

Ekparkett

Malat

Malat

Slat, vit,

Trd, vita

Tra, vita

Kiddstang och hylla

Rumsbeskrivning studioldgenheter

Entré/rum

oHdo<govo

Furugolv, klinker entré enligt ritning.
Furu
Tra

Aluminiumparti med glasdorr. Utsidan med sittbank i tra.

Dammbunden betong / furuskiva massivt tra.
Furu

Dammbunden betong

Hatthylla
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G =golv Fo = foder S = socklar V = vaggar
D = dérrar T = tak F6 = fonster 0 = évrigt
Kok G Furugolv

S Furu

Fo Tra

\ Dammbunden betong, kakel som stankskydd

T Dammbunden betong

0 Koksenhet:

Skapssnickerier fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/frys Siemens, tralucka marbodal

Induktionshall Siemens

Mikrovagsugn Siemens

Inbyggnadsugn Siemens

Diskmaskin Siemens tralucka marbodal

Spisflakt Fabrikat LGG , Pandora

Underlimmad diskho rostfritt

Belysning under 6verskapen

Bénkskiva, laminat

Klinker 10*10

Tré, vita

Kakel 10*%10

Slat, vit

Malat, gips

Tvattmaskin typ Siemens

Torktumlare typ Siemens

/ alt Kombimaskin typ Siemens
Binkskiva i laminat och skap Gver tvattmaskin och torktumlare
Kommod och skap Svedbergs

Forsa duschviagg klarglas

WC-stol Svedbergs

Tvattstall Svedbergs

Handdukstork typ Eaysy Svedbergs
Handdukskrokar, toalettpappershallare

Bad /Tvitt

O:—IU<E)"ICD

Textilmatta

Tra

Dammbunden betong

Dammbunden betong/ furuskiva massivt tra.
Trappa i furu med ledstang.

Sovrum [oft

—_H< = uvon

Fabrikat kan komma att dndras till likvardigt. En omgang ritningar halls tillgdngliga hos féreningens
styrelse.
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C Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet (aktier)

inkl markutveckling och andel i samfallighetsforening 90 316 950 kr
Nybyggnadskostnader 85618 750 kr
Likviditetsreserv 275 000 kr
Summa 176 210 700 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvdrv enligt ovan 176 210 700 kr

Féreningens lan - 37 815 700 kr

Insatser och upplatelseavgifter - 138 395 000 kr

Summa Okr
Prelimindra nyckeltal

Area

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 3433 kvm

Upplaten lagenhetsarea (BOA) 2 633 kvm

Upplaten lokalarea (LOA) 0 kvm

Nyckeltal per kvadratmeter

Anskaffningsvirde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) 51 328 kr/kvm

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter :
upplaten lagenhetsarea (BOA) 52 561 kr/kvm

Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA) 14 362 kr/kvm

Arsavgift kronor per kvadratmeter upplten lagenhetsarea (BOA) 656 kr/kvm

Arsavgifter fordelade per hushall (Triple Play), kronor/ar 2 604 kr/hushall

Kassaflode per kvadratmeter BOA 40 kr/kvm

Tillkommande genomsnittliga forbrukningsavgifter som debiteras

separat utover arsavgift enligt andelstal, kronor per kvadratmeter

upplaten lagenhetsarea (BOA) 100 kr/kvm

For 6vriga nyckeltal avseende intdkter, driftskostnader och kassafldde, se flik F, Ekonomisk prognos.

9
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Berikning av féreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter firdigstéllande.

L&nen berdknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, 6verenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden for [anen ar rorligt - 5 ar, annan 16p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sikerhet for l&nen &r pantbrev i foreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjart utifrdn byggnadens ekonomiska livsiangd som berdknas till 100 ar. Avskrivningar pa
féreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsattning till underhallsfond ingdr i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for
framtida aterinvesteringar i féreningens hus.

Rantekostnaden fér féreningens |dn baseras pa en rorlig ranta (STIBOR 3 man) +en
rantemarginal fran banken. Den rorliga rantan ar sakrad genom ett réntetak, dar 33 procent av
lanebelopppet &r sikrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Féreningen dr ddrigenom
garanterad en hogsta ridnta som utgérs av rantetaksrdntan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 2,3%. Om den offererade rédntan vid tidpunkten da féreningens lan skall betala ut &r lagre
an nu sdkrad ranta har féreningen rétt att vélja da offererad ranta. Om den offererade réntan
dr hogre an rantetaksrdantan anvédnder foreningen sitt rantetak.

| féreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad rantedkning for foreningens lan med
0,5% ar sex och ytterligare 0,5% ar elva.

Lan Belopp Réntesats Bindningstid Amortering Rénta Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
Lan1 12 605 233 1,90% rorligt B 126 052 239499 365 552
Lan2 12 605 233 1,90% rorligt 126 052 ) 239499 365551
lan3 12605234 215% rorligt - 126053 271013 397065
Summa lén 37815700kr - | (378157ke  75001lkr  1128168kr
Wn o 37815700kr R
Insatser _ 89956750kr N - o _
‘Upplatelseavgifter ~ 48438250kr
‘Engangsbidrag Okr
Summa finansiering 176 210 700 kr Summa kapitalkostnad ar 1 1128 168 kr
10
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Kapitalkostnader

Rantekostnader 750 011 kr
Amortering (ar 1)* 378 157 kr
Delsumma 1128168 kr
Avsattningar

Foreningens fastighetsunderhall 40 kr / kvm Boa?® 105 340 kr
Delsumma 105 340 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk férvaltning och administration 55 000 kr
Elforbrukning (fastighet) 65 000 kr
Fastighetsskotsel 96 300 kr
Forsdkringar 31000 kr
Rambergsstaden GA:S; sophdamtning, miljéhus, orangeri 49 500 kr
Rambergsstaden GA:10; garage 61 100 kr
Rambergsstaden GA:11 gard (skotsel, sndskottning, besiktningar etc) 45 600 kr
Gemensamhetsanldggningar 6vrig kvartersmark (utanfor gardsmark) 33 000 kr
Hisskostnader 35000 kr
Revisionsarvode 20000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk férvaltning, serviceavtal 25 000 kr
Triple play 143 220 kr
Uppvarmning 132 530 kr
Vattenfoérbrukning 10000 kr
Delsumma 812 250 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostdder? 0 kr
Delsumma 0 kr
Summa beriknade arliga kostnader ar 1 2 045 759 kr

! Amortering enligt plan.

2 Minimiavsattning enligt stadgar &r 25 kr/kvm.

3 Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférhallanden. Variationer Gver aren férekommer och det
berdknade virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
for forbrukning av hushallsel och vatten individuellt, vilket gor att kostnaden inte dr med i féreningens
driftskostnad.

4 Enligt nu gillande lagstiftning utgdr inte fastighetsskatt de femton férsta aren efter faststéllt vardear.
Sverigehuset svarar for fastighetsskatt vardedret. Taxeringsvadde inklusive nybyggnad har annu ej faststéllt men
berdknas bli 75 600 000 kr fordelat med 51 000 000 kr pa byggnad och 24 600 000 kr fér mark. Uppskattningen

ar baserad pa "Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2019-2021", vardeomrade 1480102.
Z [
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Berikning av foreningens arliga intdkter

Arliga intakter avser &r 1 efter fardigstillande.

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska foreningens arliga utgifter,
amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
insatser, per lagenhet och efter férbrukning.

Intakter

Arsavgifter fordelade efter insatser 656 kr/kvm /ar 1727 819 kr
Arsavgifter fordelade per ligenhet 2 604 kr/lagenhet /ar 143 220 kr
Hyror parkeringsplatser garage (0 % vakans) 1120 kr/mén exkl moms 174 720 kr
Summa berédknade arliga intdkter ar 1 2 045 759 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden fér Triple play.
Till drsavgiften ovan tillkommer den del som berdknas efter forbrukning.
Hushallsel egen forbrukning

Vatten egen forbrukning

Tillkommande kostnad for egen férbrukning av hushallsel och vatten berdknas till cirka 5 100
kr/ar fér hushallsel och 5 000 kr/ar for vatten. Den uppskattade kostnaden ar berdknad pa
normalférbrukning foér en ldgenhet med tre personer boende.

Hyra fér en parkeringsplats i garage (13 stycken) beréknas till ca 1400 kr per manad inkl moms
och ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 3
Lagenhetsforteckning

| foljande tabell imnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sasom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ldigenhetsarean
ar avrundad till halva kvadratmeter och métt enligt SS 21054:2009. Mindre avvikelser av
lagenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter dr angivna inklusive kostnaden for triple play, som berdknas per ldgenhet.
Notera att mindre avrundningar &r gjorda pa samtliga belopp.

tghNr 7. Van |7 Area 1Y, RoK iZ, M/B/L .7, Andelstal ¥ Insats |7,Upplitelseav{; Kopeskilliniz; Arsavgift |7; Manadsavgi{*,
[kvm] ca [kvm, ca] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
6.1001 1 53,5 STUDIO M, L11 1,8385% 1653811 1591189 3245000 34369 2864
6.1002 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,3886% 1249155 1095 845 2345000 26597 2216
6.1003 1 77 3 ROK M 2,4839% 2234404 760 596 2995000 45521 3793
6.1101 2 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1024502 2995000 40452 3
6.1102 2 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 525 845 1775000 26597 2216
6.1103 2 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 525 845 1775000 26597 2216
6.1104 2 77 3 ROK B 2,4839% 2234404 910 596 3145000 45521 3793
6.1201 3 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1074502 3045000 40452 3371
6.1202 3 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 535845 1785000 26597 2216
6.1203 3 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 535 845 1785000 26597 2216
6.1204 3 77 3 ROK B 2,4839% 2234404 960 596 3195000 45521 3793
6.1301 4 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1124502 3095000 40452 3371
6.1302 4 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 545 845 1795000 26597 2216
6.1303 4 30,5 1 ROK 8 1,3886% 1249155 545 845 1795000 26597 2216
6.1304 4 77 3 ROK B 2,4839% 2234404 1010596 3245000 45521 3793
6.1401 5 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1174502 3145000 40452 3371
6.1402 5 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 575 845 1825000 26597 2216
6.1403 5 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 575 845 1825000 26597 2216
6.1404 5 77 3 ROK B 2,4839% 2234404 1060 596 3295000 45521 3793
6.1501 6 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1224502 3195000 40452 3371
6.1502 6 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 605 845 1855000 26597 2216
6.1503 6 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 605 845 1855000 26597 2216
6.1504 6 77 3ROK B 2,4839% 2234404 1110596 3345000 45521 3793
6.1601 7 62 2-3ROK B 2,1905% 1970498 1284502 3255000 40452 3371
6.1602 7 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 645 845 1895 000 26597 2216
6.1603 7 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 645 845 1895000 26597 2216
6.1604 7 77 3 ROK B 2,4839% 2234404 1210596 3445000 45521 3793
7.1001 1 56,5 2 ROK ™ 1,9949% 1794561 1050439 2845000 37073 3089
7.1002 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,3886% 1249155 1095845 2345000 26597 2216
7.1003 1 29,5 STUDIO M, L10,5 1,3886% 1243155 1095845 2345000 26597 2216
7.1004 1 48 2 ROK M 1,8580% 1671405 1023595 2695000 34707 2892
7.1101 2 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1024502 2995000 40452 3371
7.1102 2 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 525 845 1775000 26597 2216
7.1103 2 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 525845 1775000 26597 2216
7.1104 2 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1024502 2995000 40452 33711
7.1201 3 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1074502 3045000 40452 3371
7.1202 3 30,5 1RCK B 1,3886% 1249155 535 845 1785000 26597 2216
7.1203 3 30,5 1RCK B 1,3886% 1249155 535 845 1785000 26597 2216
7.1204 3 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1074502 3045000 40452 3371
7.1301 4 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1124502 3095000 40452 3371
7.1302 4 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 545 845 1795000 26597 2216
7.1303 4 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 545 845 1795000 26597 2216
7.1304 4 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1124502 3095000 40452 3371
7.1401 5 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1174502 3145000 40452 3371
7.1402 5 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 575 845 1825000 26597 2216
7.1403 5 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 575 845 1825000 26597 2216
7.1404 5 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1174502 3145000 40452 3371
7.1501 6 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1224502 3195000 40452 3371
7.1502 6 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 605 845 1855000 26597 2216
7.1503 6 30,5 1 ROK B 1,3886% 1249155 605 845 1855000 26597 2216
7.1504 6 62 2-3 ROK 8 2,1905% 1970498 1224502 3195000 40452 3371
7.1601 7 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1284502 3255000 40452 3371
7.1602 7 30,5 1ROK B 1,3886% 1249155 645 845 1895000 26597 2216
7.1603 7 30,5 1 ROK 8 1,3886% 1249155 645 845 1895000 26597 2216
7.1604 7 62 2-3 ROK B 2,1905% 1970498 1284502 3255000 40452 331
Summa 2633,5 100,000% 89 956 750 48438 250 138395 000 1871039 155920

M= Mark ingar i upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal
B = Balkong ingér i upplatelsen enligt bilaga till upplatetseavtal
L = Blarea pa loft ingdr i I3genheten
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Ekonomisk prognos och kassaflodesanalys, 12-arsgraf och kinslighetsanalys

F

Projekt: Brf Sverigehusets Kubik 3 Procent/ar
Ort: Goteborg Driftskostnader 2,00%
Kr/m? Kronor Arsavgifter 2,00%
Insats 34159 89956 750 Rénta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift " 18393 48438 250 Avskrivning 1,00%
Summa insats o uppld 52552 138395 000 AR1 kifvm|  AR2 AR3 AR4 ARS AR6 AR7 ARS8 AR | Ar1o | Arm | Ar12 AR16 Jir/kve]
Intakter Antal Medelhyra
Arsavgift andelstal 2634 m? 656 kr/m? Boa 1727819 656 1762375 1797 622 1833575 1870246 1807651 1945804 1984720 2024415 2064903 2106201 2148325 2325416 883
Arsavgift per Igh 551gh 2604 kr/lgh/ar 143220 54 146084 149 006 151986 155026 158126 161289 164515 167 805 171161 174584 178076 192755 73
Hyra bilplats garage 13,005t 1120kr/man 174720 66 178214 181779 185414 189123 192 905 196763 200 698 204712 208 807 212983 217242 235150 89
2045759 777 2086674 2128407 2170975 2214 395 2258683 2303856 2349933 2396932 2444871 2493768 2543644 2753322 | 1045
Driftskostnader inkl. moms
Driftkostnader 812250 308 828495 845065 861966 879206 896 790 914726 933020 951680 970714 990128 , 1009931 ‘H 093182 415
Fastighetsavgift 0 0 o] 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 101929 39
Avsattning till fastighetsunderhall 105 340 40 107 447 109596 111788 114023 116304 118630 121 003 123423 125891 128409 130977 141774 54
Summa driftsunderhall 917530 348 935 942 954 661 973754 993 229 1013094 1033356 1054023 1075103 1096 605 1118537 1140908 1336885 508
Driftnetto 1128168 428 1150732 1173746 1197221 1221 166 1245589 1270501 1295911 1321829 1348 266 1375231 1402736 1416437 538
Kapitalkostnader Lanebelopp
Réntekostnad lan 1 12605233 239498 91 237104 234709 232314 229919 287399 284374 281349 278324 275298 328997 325341 310719 118
Rantekostnad 1an 2 12605233 239499 91 237104 234708 232314 229919 287339 284374 281349 278324 275298 328997 325341 310719 118
Réantekostnad 1an 3 12605233 271013 103 268302 265592 262882 260172 317337 3133896 310656 307316 303975 357358 353388 337505 128
Amortering [3n 1 12605233 126052 [ 48 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 48
Amortering [an 2 12605233 126052 [ a2 126052 126052 126 G52 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 48
Amortering lan 3 12605233 126052 [ as 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 126052 48
Summa nettokapitalkostnader 1128368 428 1120668 1113168 1105 668 1098168 1270292 1260901 1251511 1242120 1232729 1393509 1382227 1337100 508
Betalnetto 0 o] 30063 60578 91553 122998 -24703 9539 44400 79708 115537 -18278 20509 79337 30
Réanteintakter/kassa 0 o [} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o
Betalnetto inkl. rénteintikter kassa 0 30063 60578 91553 122998 -24703 9599 44400 79709 115537 -18278 20509 79337
Likviditetsreserv 275000 104
Ackumulerat betalnetto 275 000 305 063 365 642 457 195 580193 555489 565 088 609 489 689 188 804 735 786458 806966 1186103
[Amortering 378157 144 378157 378157 378157 378157 378157 378157 378157 378157 378157 378157 378157 378157 144
Avsattningtill fastighetsunderhall 105340 ‘QQ 107447 109596 111788 114023 116304 118630 121003 123423 125891 128409 130977 141774 54
856 188 -325 -856 188 -856 188 856 188 -856 188 856188 856188 856188 856188 -856 188 -856188 856188 856188 325
Resultat -372690 -142 -340520 -307 857 -274.690 -241009 -386430 -349801 312628 -274899 -236 603 -367899 326545 -256920 -98
Ackumulerat resultat -372630 713211 -1021 067 -1295757 -1536766 1923196 -2272997 -2585 625 -2860523 3097126 3465025 -3791570 4773922




12-3rsgraf betalnetto
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12-arsgraf utvisande betalnetto och ackumeleret betalnetto
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Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSETS KUBIK 3

Arsavgiften nedan avser den del som ir férdelad efter andelstal.

Summa arsavgifter Summa drsavgifter Summa arsavgifter
per m*/boa per m?*/boa per m?*/boa
Enligt Om riintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1% *
1 656 800 656
2 669 4 811 672
3 683 823 689
4 696 836 706
5 710 848 723
6 724 861 741
7 739 874 760
8 754 887 779
9 769 901 798
10 784 915 818
11 800 929 838
12 816 944 859
13 832 958 881
14 849 974 903
15 866 989 925
16 883 1005 948

* Driftskostnaden ékad med 1% per dr i férhéllande till ekonomisk

prognos

16
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Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erlédgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foreningens arliga utgifter
fordelas efter Idgenheternas insatser, efter egen forbrukning eller per lagenhet.
Bostadrattshavaren betalar egna forbrukningsavgifter for hushalisel och vatten.
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med fGreningens stadgar, uttas efter besiut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller
av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férdndringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

3. Angiven bostadsyta dr baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststdllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

4, Bostadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa ldgenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrittsforeningens upplosning och likvidation ska foreningens tillgangar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

6. Arsavgift ska erliggas manadsvis i forskott.

7. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsakring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

8. Deiekonomisk plan lamnade uppgifterna angdende utférande, kostnader,
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda
kostnader och intdkter m.m.. Det innebir bland annat att dndringar i rénteldget
under perioden fram till slutlig placering ger férdndrade boendekostnader.

9. lomradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr
avslutad. Nagon ratt for bostadsrdttshavaren att utkrédva ersattning pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

10. Sverigehuset dger ratt att nyttja dnnu inte upplatna lagenheter samt av
Sverigehuset forvdrvade lagenheter for visningsandamal.

Goéteborg 2019-10-31

7

H Annika Tell
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Sverigehusets Kubik 3 (org. nr. 769636-1604),
far hdarmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &@r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
dr vederhiftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesdk har genomforts.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfdrs i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsatiningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden dr inte den slutliga och for upplatelse kravs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa féreningsstimma.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms Gverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 4 november 2019

Advokatfirman W4hlin AB
Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Uppdragsbestélining Brf 2019-10-21
2018-04-05,
registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringshevis Bolagsverket 2019-10-22

Fastighetsutdrag Infotorg 2019-10-22

Sverigehuset Projektutveckling i

AktieGverlatelseavtal Lundbypark AB / Brf 2019-08-20

Kopeavtal Sverigehuset i Lundbypark 3 / Brf 2019-02-18

Entreprenadavtal Skanska Sverige AB / Brf 2018-04-05

Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2019-10-22

Beslut startbesked bygglov | Goteborgs stad 2018-03-08

Ritningar/Prospekt https://www.sverigehuset.se/projekt/kubik | Ej daterad

Intyg om byggnationens

skede Sweco, Adam Frankenius byggledare 2019-10-28

Forrattningskarta Goteborgs stad 2018

Laneoffert Nordea 2019-10-17

Rantetak Nordea 2019-09-05

Garantiutfastelse

anskaffningskostnad samt

osalda lagenheter Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2019-08-20

Styrelseprotokoll utokning

av garageplatser Brf 2019-06-20

Intyg fran maklare Nya Kvadrat Maklarbyra 2019-10-28

2(2)



Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2019-10-31 for Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3 (769636-
1604) i Goteborgs kommun far harmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stdmmer 6éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &ar kédnda av mig. Planen innehalier uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berédkningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsféreningens fastighet har besokts.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.
Intyget avser en preliminar kostnad.

Bostadsrattsmarknaden pa orten &r sadan att lagenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansforsakringar.

Goteborg 2019-11-04

\% %{/fz/

) Gunnar Skoldeberg

Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgdngligt vid planens bedémande:

" Uppdragsbestalining Brf Sverigehusets Kubik 3 2019-10-29
. Foéreningsstadgar Brf, stammobeslut 2018-03-12
" Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2019-01-02
. Registreringsbevis, Sverigeh* Bolagsverket 2016-05-27
" Fastighetsdatautdrag Metria 2019-03-08
" Forrattningshandlingar Lantmateriet Gbg stad 2018-03-21
. Bygglov / startbesked Goéteborgs stad 2018-03-08
b Taxeringsvérdesberakning Skatteverkets hemsida 2019-10-22

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Aktiedverlatelseavtal
Kopebrev med vardeintyg
Totalentreprenadkontrakt
Lane- och ranteoffert
Rantetaksoffert
Réntetaksoffert

Brf / Sverigehuset Projektutveckling i **
Brf / Sverigehuset i Lundby Park 3 AB
Brf / Skanska Sverige AB

Nordea

Nordea

Nordea

Motesprotokoll -garageutdkning Brf styrelse

Garantiférbindelse

Skattemassiga markposter

Mejl om aterstaende atgarder

Maklarintyg

Brf / Sverigehuset i Gbg AB
Sverigehuset | Géteborg AB
Sweco, Adam Frankenius

Nya Kvadrat Maklarbyra

Sverigehuset i Lundby Park 3 AB

Lundbypark AB

2019-08-20
2019-02-18
2018-04-05
2019-10-17
2019-01-08
2019-09-05
2019-086-20
2019-08-20
odaterad

2019-10-28

2019-10-28 é;/%/f;



