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Styrelsen for BRF Kubik fdr hirmed

Forvaltningsberattelse o

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

Fastighetsuppgifter/Fastighetsbeteckningar
Rambergsstaden 74:8

Rambergsstaden 74:9

Rambergsstaden 74:10

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-23.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-07.

I resultatet ingéar avskrivningar med 2 602 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 518 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Gemensamhetsanliggningar (GA)

Foreningen &r medlem i Lundbypark samféllighetsforening (717918-6833) som forvaltar gemensamhetsanlédggningen
Rambergsstaden GA:10 som ér ett underjordiskt garage. Féreningens andel &r 67% och ligger som en finansiell
anldggningstillgéng i balansrakningen.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsékrade hos Lansforsakringar. I forsakringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Studio 1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa |
16 67 18 54 11 166 |
Bostiider bostadsriitt 8314 m?
Total bostadsarea 8314 m?
Arets taxeringsvirde 276 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 296 000 000 kr
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

SafeTeam AB

Goteborgs Kommun
Goteborg Energi AB
Renova Miljo AB

Telia

Kone AB & Kiwa Sweden AB
Anticimex

KTM Transport AB
StddBolaget i Géteborg AB
CR Fastighetsteknik AB

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning
Brandskyddskontroll & Dorrstdngare
Avfall, vatten och avlopp
Uppvarmning Fjarrvirme
Renova Miljé AB Atervinning
Bredband/TV

Hissar

Féagelbekdmpning

Rengoring sopkarl
Entrémattor

Energioptimering, styr och regler

Lekutrustning (besiktning)
OVK- besiktning

LPE Sverige AB
Energi och Miljoteknik i Goteborg AB

AD Gustafssons Ror AB VS-arbeten

D+H Sverige AB Fonsterautomatik Orangeriet

Matseco AB Joniseringsaggregat

Moblndals Tele Passersystem

Xylem Service Dag- och spillvattenpumpar
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 363 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Féreningen har en underhéllsplan som striacker sig 6ver 30 ar, fran 2021 till 2050 som uppdaterades
2024-10-21. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 1 012 tkr (122 kr/m?.).

Styrelsens ord

Det gangna aret har fortsatt priaglats av ett utmanande ekonomiskt ldge med hoga réntor samt dkade kostnader for
vatten, virme, avfall och &tervinning. Dessa faktorer har paverkat foreningens ekonomi men styrelsen har arbetat for att
hantera situationen pa ett hallbart sitt.

Under éret har foreningen fatt en ny extern forvaltare. Det har varit fokus pa att etablera samarbetet och sikerstélla att
leveransen fungerar pd ett &ndamalsenligt sdtt. Parallellt har andra avtal setts dver och omforhandlats dér det varit
mojligt att minska kostnader och effektivisera verksamheten.

Genom ett engagerat arbete inom ekonomi och fastighetsfragor har féreningen kunnat behélla god kostnadskontroll.
Trots de pafrestningar som &ret inneburit har foreningen i stort sett hallit budget.

Styrelsen har dven haft fokus pa langsiktig planering med sérskild vikt vid underhallsplanen ordning i ekonomin och en
valskott fastighet.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for visat talamod och fortroende under aret. Vi ser fram emot det kommande aret med
fortsatt fokus pa stabilitet, ansvar och foreningens langsiktiga basta.

3 | ARSREDOVISNING BRF Kubik Org.nr: 7696351555
Dokument-1D 09222115557572901019

SigneratAl, ¢, I, M1, M2, A2




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Markstrom Ordforande 2026
Martina Kovacevic Ledamot 2026
Anneli Stenhammar Ledamot 2026
Conny Hogander Ledamot 2026
Mats Bystrom Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

WeAudit Sweden AB, Isak Olofsson Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 233 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 236 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften
med 3,1 % fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning* 8358 8 246 7 469 5087
Resultat efter finansiella poster* -1 084 —968 -1 155 —2192
Soliditet %* 80 80 79 79
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 98 98 97 99
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 994 977 880 609
Energikostnad kr/kvm* 139 129 121 96
Sparande kr/kvm* 183 202 187 78
Skuldséttning kr/kvm* 13070 13212 13339 13 490
Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 13 070 13212 13 339 13 490
Réntekénslighet %* 13 14 15 22

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal
Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférméga pa 14ng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 441 500 000 0 ~8212 515 968 250
Disposition enl. arsstimmobeslut ~968 250 968 250
Reservering underhallsfond 1012218 ~1012218

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 1084 165
Vid arets slut 441 500 000 1012218 —10 192 983 —1 084 165
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 180 765

Arets resultat -1 084 165

Arets fondreservering enligt stadgarna -1012 218

Summa —11 277 148

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 11277 148

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, resultatet dr negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8357500 8246 068
Ovriga rorelseintikter Not 3 64 476 26 006
Summa rorelseintikter 8421976 8272074
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 177342 -2 975921
Ovriga externa kostnader Not 5 —614 165 —316 668
Personalkostnader Not 6 —104 616 —78 822
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 602 438 —2 602 439
Summa rorelsekostnader —6 498 560 -5973 850
Rorelseresultat 1923 417 2298 224
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 28 313 836 057
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —3 035 894 —4 102 531
Summa finansiella poster -3 007 581 -3266474
Resultat efter finansiella poster —1 084 165 -968 250
Arets resultat —1 084 165 -968 250
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 515267726 517 864 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 137 500 143 500
Summa materiella anlidggningstillgdngar 515 405 226 518 007 660
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i samfillighetsforening Not 12 25234 524 25234 524
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 234 524 25234 524
Summa anléiggningstillgingar 540 639 750 543 242 184
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 77 130 12 351
Ovriga fordringar Not 14 8774 41 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 261 269 384 516
Summa kortfristiga fordringar 347173 438 760
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4165 250 3913 366
Summa kassa och bank 4 165 250 3913 366
Summa omsittningstillgangar 4512 424 4352125
Summa tillgangar 545152173 547 594 309
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 441 500 000 441 500 000

Fond for yttre underhall 4 639 594 3627376

Summa bundet eget kapital 446 139 594 445 127 376

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 192 983 -8 212515

Arets resultat —1 084 165 —-968 250

Summa fritt eget kapital —11 277 148 -9 180 765

Summa eget kapital 434 862 446 435946 611
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35704 329 0

Summa langfristiga skulder 35704 329 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 72 955915 109 846 013

Forskott fran kunder 0 10 536

Leverantorsskulder 283 329 328 933

Ovriga skulder 101 521 34701

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1244 633 1427516

Summa kortfristiga skulder 36 713 886 111 647 698

Summa eget kapital och skulder 545152173 547 594 309
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1923 417 2298224
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2602 438 2 602 439
4 525 854 4900 663
Erhallen rianta 133 489 982 107
Erlagd rinta —3242 027 —3 864318
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —13 590 50 983
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 33930 —429 669
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1437 656 1 639 766
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -3 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 185769 0
Upptagna lan 0 —1 051437
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1 185 769 —1 051 437
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 251 884 588 329
Likvida medel vid arets borjan 3913 366 3325037
Likvida medel vid arets slut 4165 250 3913 366
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 8073168 7914 385
Vattenavgifter 188 601 211 960
Ovriga ersittningar 95 736 63 248
Fakturerade kostnader (BRF Gdothe--2024) 0 56 448
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 28
Summa nettoomsittning 8 357 500 8 246 068
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter (BRF Géthe) 64 476 26 006
Summa dvriga rorelseintakter 64 476 26 006
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —42 103
Reparationer —363 081 —188 204
Samfillighetsavgifter —25521 —25 506
Forsakringspremier —-161 111 —146 039
Kabel- och digital-TV —457 326 —451 241
Systematiskt brandskyddsarbete -17 463 =7707
Serviceavtal —146 031 —6 000
Obligatoriska besiktningar (OVK & hissbesiktning) —242 440 —57 408
Bevakningskostnader 0 -1 604
Ovriga utgifter, kopta tjinster —-18 951 —53 505
Sno- och halkbekdmpning —34 199 -39 503
Erséttning till medlem (avlopp Igh) -5 695 0
Drift och forbrukning (montage av undertak och viggabsorbenter-orangeriet) —112 500 0
Forbrukningsinventarier -2 572 —25720
Vatten =366 290 =265 397
Fastighetsel —267 404 —243 707
Uppvarmning =520 253 =565 783
Sophantering och atervinning —359 348 —320 643
Forvaltningsarvode drift =77 157 —535 851
Summa driftskostnader =3 177 342 =2 975 921

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —418 749 —204 701
IT-kostnader -6 210 —683
Arvode, yrkesrevisorer -2 094 —45 297
Ovriga forsiljningskostnader (admin. andrahandsuthyrning) —21010 —18 069
Ovriga forvaltningskostnader (admin. kostnad byte av forvaltare) —82 484 0
Kreditupplysningar —12 148 —3 488
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —44 643 0
Kontorsmateriel —660 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 550 0
Serviceavgifter -9 500 -9 500
Konsultarvoden 0 -16 619
Bankkostnader -8 117 —4 671
Ovriga externa kostnader 0 —13 640
Summa ovriga externa kostnader -614 165 -316 668

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —82 951 —63 030
Sociala kostnader —21 665 -15792
Summa personalkostnader -104 616 -78 822
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 596 438 —2 596 439
Avskrivning Installationer —6 000 —6 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 602 438 -2 602 439
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Raénteintidkter fran bankkonton 26 664 64 245
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 770 931
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1519 0
Ovriga rénteintikter 130 880
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 28 313 836 057
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 035844 —4102 252
Ovriga rintekostnader 0 279
Ovriga finansiella kostnader =50 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 035 894 -4 102 531
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 259 643 750 259 643 750
Mark 271218136 271218 136
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 530 861 886 530 861 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-12997 723 —10 401 287
Arets avskrivning byggnader 2596 438 2596 439
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 594 160 =7 804 848
Restvarde enligt plan vid arets slut 515 267 726 517 864 160
Varav
Byggnader 244 049 590 517 864 160
Mark 271218 136 271218 136
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Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 276 400 000 296 000 000
varav byggnader 220 000 000 220 000 000
varav mark 56 400 000 76 00 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 150 000 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 150 000 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -6 500 -500
Arets avskrivningar
Installationer —6 000 —6 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 137 500 143 500
Varav
Installationer 137 500 143 500
Not 12 Andelar i samfallighetsforening
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i samfallighetsforening 25234 524 25234 524
Summa andelar i koncernforetag 25234 524 25234 524
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15354 1433
Kundfordringar 61776 10918
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 77 130 12 351
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7322 40 441
Momsfordringar 1452 1452
Summa ovriga fordringar 8774 41 893
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 0 105 176
Forutbetalda forsakringspremier 116 233 102 995
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 137 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 899 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 176 345
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 261 269 384 516
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 925 432 —6 741
Foretagskonto 0 1717903
Transaktionskonto 3239818 2202204
Summa kassa och bank 4165 250 3913 366
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 108 660 244 109 846 013
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 154256 0
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —72 955915 —109 846 013
Langfristig skuld vid arets slut 35704 329 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,28% 2026-02-26 11 584 471,00 0,00 121 608,00 11 371 657,00
NORDEA 2,28% 2026-02-26 11 674 471,00 0,00 121 608,00 11 461 657,00
NORDEA 2,28% 2026-02-26 11 674 471,00 0,00 121 608,00 11 461 657,00
NORDEA 2,30% 2026-04-10 13 023 873,00 0,00 137 092,00 12 886 781,00
NORDEA 2,30% 2026-04-10 13 024 474,00 0,00 137 092,00 12 887 382,00
NORDEA 2,30% 2026-04-12 13 023 873,00 0,00 137 092,00 12 886 781,00
NORDEA 2,78% 2028-04-19 12 037 999,00 0,00 126 052,00 11 911 947,00
NORDEA 3,27% 2029-03-21 12 038 000,00 0,00 157 565,00 11 880 435,00
NORDEA 3,11% 2030-04-17 12 037 999,00 0,00 126 052,00 11 911 947,00
Summa 109 846 013,00 0,00 1185 769,00 108 660 244,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 154 256 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Foreningen har tre 14n pa 72 955 915 kr som 16per ut under nésta rikenskapsar. Dessa 1an redovisas

som kortfristig skuld i bokslutet.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 427 685 633 818
Upplupna driftskostnader 0 157 366
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 375 0
Upplupna elkostnader 22918 0
Upplupna vattenavgifter 31282 0
Upplupna varmekostnader 63 706 0
Upplupna kostnader for renhéllning 29 509 0
Upplupna revisionsarvoden 0 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 625 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 664 533 596 332
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1244 633 1427 516
Not 19 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 115426 410 115426 410
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-17

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Anders Markstrom Martina Kovacevic
Anneli Stenhammar Mats Bystrom
Conny Hogander

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska signering

WeAudit Sweden AB, Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F K u b I k for BRF Kubik i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kubik
Org.nr 769635-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kubik for rékenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kubik for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse Brf Kubik 2025 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-04-16 och slutfordes genom att alla parters signerat 2026-04-16.

Partanen Olofsson, Isak Emmanuel
isak.olofsson@weaudit.se

BanklID returnerade
' personnamnet "Isak Emmanuel
BankID  Partanen Olofsson”

Signerat: 2026-04-16

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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