Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 3
Org nr 769636-1604

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sverigehusets Kubik 3 far hirmed avge &rsredovisning for
foreningens verksamhet under 2019-01-01 - 2019-12-31, vilket dr foreninges andra verksamhetsar.
Foreningen bildades vid konstituerande méte 2018-03-12 och registrerades hos Bolagsverket 2018-
04-05.

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 3 har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter och mark med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fastighetsforvaltning

Sverigehuset i G6teborg AB har svarat for foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning
under rikenskapsaret. Enligt ekonomisk plan svarar Sverigehuset fram till avrikningsdagen for
foreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbir alla inkomster. Det innebér att
féreningen stér kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.
Avrikningsdagen &r den dag da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intréffar senast
sex ménader efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Foreningsstimma holls den 1 maj, 2019, och styrelsen har sedan dess haft f6ljande

sammanséttning:

Peter Jakobsson Ledamot
Annika Tell Ledamot
Hanna Hall Ledamot
Johan Astradsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tva styrelseledamoéter i forening,
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Adam Andersson (huvudansvarig)

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret forvérvat fastigheten Goteborg Rambergsstaden 74:10. Byggnation av
foreningens fastighet har fortsatt under 2019. Fastigheten kommer innehéalla 55 ldgenheter i
bostadsrittsform, med en total boarea som berdknas uppga till 2 633 m? Inflyttning av samtliga
ldgenheter har skett i mars 2020.

Bostadsrittsforeningen under aret beslutat att likvidera dotterbolaget Sverigehuset i Lundbypark 3

AB, org nr 559064-3333. Fastigheten, Goteborg Rambergsstaden 74:10, som d& dgdes av det
forvarvade bolaget, séldes till bostadsrittsforeningen efter forvirvet av aktierna.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Inga vésentliga hénderlser att notera efter rikenskapsarets utgéng.

Forslag till resultatdisposition
Det finns varken vinst eller forlust att disponera.
Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Ovriga intékter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Roérelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

16 413

-16 413

-16 413

0
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2018-04-05
-2018-12-31

15275

-15275
-15 275

0
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

2 140 571 287

140 571 287

91 445 000
4109 313

95554 313

236 125 600

95 505 000

95 505 000

1 000 000

4,5 53 878 750
6 85 725 350
16 500

140 620 600

236 125 600

5(8)

2018-12-31

16 483 750

16 483 750

16 483 750

7483 750

8 984 725
15275

16 483 750

16 483 750
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. D&
foreningens fastighet per bokslutsdag inte tagits i drift har inga avskrivningar skett for
rikenskapsaret. Markvirdet &r inte f6rmal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Ovriga tillgdngar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de f6rvéntas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Not 2 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 483 750 -
Inkdp/Aktiveringar 124 087 537 16 483 750
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 140 571 287 16 483 750
Utgéende restvirde enligt plan 140 571 287 16 483 750
I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med 61477 537 .

Da fastigheterna dr under uppforande har inga avskrivningar skett under 2018. Aktiverade utgifter
avser enbart mark.
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Not 3 Forindring av eget kapital
Fond f6r Summa
Insatser och yttre Balanserat Arets eget
uppldtelseavgifter underhdll  resultat  resultat kapital
Inbetalda insatser 95 505 000 - - 95 505 000
Auvstéttning yttre fond - - - B
Arets resultat B - - £
Eget kapital 2019-12-31 95 505 000 0 0 0 95505000
Not 4 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Byggnadskreditiv, Nordea 53 878 750 -
Summa 53 878 750 0
Not 5 Stiillda séikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 34 893 875 -
34 893 875 0
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Not 6 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Avrikningsskuld gentemot Sverigehuset i enlighet med
ekonomisk plan 85 725 350 8 984 725
Summa 85 725 350 8 984 725

I resultatrdkningen har det bokats upp en intédkt pa 16 413 kr som avser den del av féreningens
intékter och kostnader som tillfaller Sverigehuset i Géteborg AB i enlighet med ekonomisk plan.
Intdkten redovisas som en Ovrig rorelseintikt och ingar i avrikningsskulden gentemot Sverigehuset
1 Goteborg AB.

siteborg 2020-04-22

Hanna qu]

-

\ anna Hall
Annika Tell

Vér revisionsberittelse har 1amnats 2020- ( )u "Y,f .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Adam %dersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3, org.nr 769636-1604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&ér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
s8kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Nagot resultat att disponera finns e;j.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p3a nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka 2020-({: Y-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Adam Andersson
Auktoriserad revisor
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