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Forslag fran styrelserna




Tre bostadsrattsforeningar vill bli en

Sedan 2020 har styrelserna fort diskussioner
om en eventuell sammanslagning av
foreningarna. Nu har vi kommit sa langt i
processen att det ar dags for medlemmarna
att saga sitt genom sina slutgiltiga
godkannande och att darefter genomfora
sammanslagningen.

Syftet med en sammanslagning ar att
forenkla forvaltningen av foreningarna
och fastigheterna, minska féreningarnas
kostnader och administration samt starka

foreningen genom att bli stérre, med fler som
kan engagera sig i styrelseuppdrag eller andra

uppdrag i foreningen.

For dig som medlem innebar

sammanslagningen inga direkta forandringar.

Arsavgiften kommer till exempel inte att
paverkas av sammanslagningen.

Allt material finns pa fusion.kubik3.se

Vi hoppas detta material ar tillrackligt for
att du ska kunna bilda dig en uppfattning
om fusionen. Om inte ar du valkommen
med fragor till styrelserna.
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Vinster med en fusion

Enklare beslutsfattande

Mindre administration

Tydligare mot medlemmar och leverantorer
Framtida storre underhalls- och
reparationsarbeten kan drivas effektivare

och mer ekonomiskt

Lagre inkdpskostnader tack vare storre
volymer och stordriftsfordelar

Risken for framtida oenighet elimineras

Vad hander nu?
Detta informationsmaterial delas ut
Medlemmarna kan skicka fragor till styrelserna

Kallelse skickas ut till extra foreningsstammor i
Kubik 2 och 3

Extra foreningsstammor i Kubik 2 och 3 halls
genom postrostning

Fusion genomfors och foreningarna blir en

Extra stamma i Kubik 1 for val av ny styrelse

Tva extra stammor i Kubik 1for namnbyte
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Vilka
fordelar har
en fusion?

CE

Styrelserna har inte kunnat hitta nagra nackdelar utdver de
kostnader av engangskaraktar som en sammanslagning
skulle medfora. Kostnaderna for att granska fusionsplan och
kostnadskalkyl, avgifter till Bolagsverket samt extra ekonomisk
administration gor att den totala kostnaden for fusionen
hamnar pa ca 50 000 kronor.

Allt material finns pa fusion.kubik3.se




Enklare samordning

Manga fragor dar enhetlighet och
samordning kravs eller ar dnskvart blir |attare
att hantera.

Exempel pa saddant ar stadgar, ordningsregler,
storningar, forsakringsfragor, brandskydd,
webbplats och kommmunikationen till
medlemmar.

Fragor gallande gemensamhetsanlaggningar,
till exempel sadant som galler gardens
utformning och skotsel, garage, sophantering,
nedskrapning och cykelforrad, kommmer att
hanteras snabbare och enklare

Lattare att rekrytera engagerade, motiverade
och kompetenta ledamoter.

Upphandlingar av varor och tjanster bor ge
lagre kostnader genom storre volymer.

Framtida storre underhalls- och
reparationsarbeten bdr kunna drivas
effektivare och mer ekonomiskt genom
samordnade upphandlingar pa en gang och
exempelvis utforande i etapper dver tiden.

Arbetet med féreningsadministration sdsom
planering och genomfdrande av stammor,
valberedning, styrelseprotokoll, redovisning,
bokslut, revision mm minskar.

Risken for framtida oenighet mellan
foreningarna, med atféljande disharmoni och
onddiga kostnader, forsvinner.

Samgaendet skapar battre forutsattningar for
den framtida ekonomin an vad foreningarna
kan uppna var for sig. Samordning och
stordriftsfordelar kommer att ge besparingar.
Dessutom blir den ekonomiska risken mindre
da den fordelas pa fler.

Ekonomiska vinster

Ledamoterna i styrelserna har gjort sitt basta
for att bli objektivt 6vertygade om att ingen
forening kommer att forlora ekonomiskt pa att
gd samman med de andra. Vi har analyserat
och bedomt detta och forordar en fusion.

Foreningarnas ekonomiska situationer ar sa
gott som likvardiga. Skillnaderna mellan dem
ar forsumbara eller tidsmassigt tillfalliga och vi
beddmer att de i allt vasentligt tar ut varandra.

De storsta kostnadsposterna i
bostadsrattsforeningarna ar rantor och
amorteringar av foreningarnas lan samt
kostnader for energi. Dessa paverkas inte av
samgaendet.

De kostnadsposter som paverkas ar bland
andra teknisk och ekonomisk foérvaltning,
arvoden till revisorer, forsakring, avgifter till
branschorganisationer och konsultarvoden. Vi
hoppas att vi kommer att kunna astadkomma
kostnadsbesparingar pd minst 50-100 000 kr
per ar genom samgaendet.

| dagslaget maste alla féreningarna halla egna
likvida medel tillgangliga for oférutsedda
utgifter och kostnadsvariationer. | en férening
kan denna overlikviditet optimeras battre, till
exempel anvandas for amortering av 1an.

Den nya storre foreningen blir dessutom
mindre kanslig och absorberar lattare
enskilda kostnadsvariationer och risker an
de nuvarande kan goéra var for sig. Vi ar
nojda med utvecklingen av ekonomin i vara
foreningar.
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\Vara

foreningar
dag

Nar Sverigehuset byggde Kubik T med inflyttning
september 2019, Kubik 2 med inflyttning december
2019 och Kubik 3 med inflyttning mars 2020 gjordes
en uppdelning pa tre bostadsrattsforeningar.

Vivet inte sakert anledningen med troligen mot
bakgrund av statliga regler som kravde att man
maste salja ett visst antal lagenheter i en ny
férening innan man startar ett bygge. Eftersom

vi har manga saker gemensamt sa finns sedan
tidigare en gemensamhetsanlaggning (Goteborg
Rambergsstaden GA:9) for att tar hand om
Orangeriet, miljdhuset pa innergarden, cykelférrad,
teknikrum, m.m.

Allt material finns pa fusion.kubik3.se

Vi har ocksa Lundbypark Garage

1 Samfallighetsférening som
delagarforvaltar parkeringsgaraget
under fastigheten (Goteborg
Rambergsstaden CA:10)

samt innergarden (Goteborg
Rambergsstaden GAT1).

Vara tre foreningar ager 67%

av parkeringsgaraget och
Bostadsrattsforeningen Gothe ager
de 6vriga 33%. For innergarden ar
siffrorna 61% och 39%.



Alla féreningarna mar bra

ekonomiskt. Som de allra flesta unga
bostadsrattsforeningar har vi stora lan
men i gengald inga behov av storre
och kostsamma reparationer och

renoveringar i lang tid.

Till skillnad fran manga andra
nybyggda fastigheter sa har vi sd har
langt inte hittat nagra storre brister |
byggnationen. Tvaarsbesiktningen for
Kubik T kommer genomfdras mycket
snart, men inget tyder pa att nagot
allvarligt kommer upptackas.

Fran ett ekonomiskt perspektiv ar
féreningarna valdigt lika varandra, vilket

naturligtvis underlattar en fusion.

Ingen av foreningarna har hojt sina
arsavgifter samt i dvrigt ocksa foljt de
ekonomiska planer som fanns fran starten
av respektive forening och idag debiteras

i princip samma avgift for motsvarande
lagenheter i alla féreningar.

Foreningarna har inte gjort nagra
investeringar i sina respektive fastigheter
som gor att foreningarna skiljer sig at ur ett
ekonomiskt perspektiv.
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Fusion genom absorption

Vi har valt fusion genom absorption, dar Kubik 1

utgor dvertagande forening (pa grund av att Kubik
1ar den aldre av de tre foreningarna) samt Kubik 2
och 3 som ar dverlatande foreningar. Detta innebar
att Kubik 1tar 6ver alla avtal och forbindelser fran de
andra foreningarna. Du som ar medlem i Kubik 2 eller
3 kommer istallet att bli medlem i Kubik 1. Du som i
dag ar medlem i Kubik T kommmer fortsatta vara det
aven efter fusionen, men foreningen kommer da vara

storre.

Nar sammanslagningen ar gjord kommer alltsa alla
att vara medlemmar i Kubik 1.

Allt material finns pa fusion.kubik3.se

Fusionsplan

Fusionen baserar sig pa den
fusionsplan som styrelserna i de
féreningarna tagit fram.

Fusionsplanen har tillsammmans
med arsredovisningar och
revisorns utlatande skickats in

till Bolagsverket for registrering
och godkannande. Bolagsverket
registrerade och godkande
fusionsplanen den 24 augusti 2021.



Bostadsrattsforeningar ar ekonomiska féreningar och fusioner mellan ekonomiska
foreningar regleras i Lagen om ekonomiska foreningar (2018:672), 16:e kapitlet. Dar finns
beskrivet, steg for steg, hur en fusion mellan tva ekonomiska féreningar ska ga till.

Fusionsplan Fusionsplan Fusion
skapas och godkanns pa genomfors
registreras stamma och anmals

Fusionsplan Extra stamma

Fusionsplanen fungerar som ett Med dessa forutsattningar sa kallas

avtal mellan féoreningarna om hur medlemmar i Kubik 2 och 3 inom kort till
den nya foreningen ska se ut efter extra stammor.

fusionen. Tidigast en manad efter att Under forutsattning att stammorna

fusionsplanen registrerats ska en extra . .
P 9 beslutar att genomféra fusionen ska

féreningsstamma i Kubik 2 och 3 ta ansdtkan om tillstadnd att verkstalla fusionen

beslut om att ansoka om tillstand for skickas till Bolagsverket. Forutsatt att

att genomfora fusionen. . B} R
ingen leverantor eller annan borgenar till

Ett foreningsstammobeslut om att foreningarna motsatt sig fusionen, ges
godkanna fusionsplanen ar giltigt om tillstand efter tva manader och styrelserna
minst tva tredjedelar av de rostande kan d3 tillsammans slutfoéra fusionen och
har rostat for det. anmal detta till Bolagsverket.

Stall fragor till styrelserna pa fusion@kubik3.se 9



Andelstal

Qcn
arsavgifter

Nytt andelstal Samma tartbit

| och med fusionen kommer din lagenhets Du far en mindre andel
andelstal att raknas om. Andelstalet utgor bade i en storre forening som
andel av foreningens samlade arsavgifter och matematiskt motsvarar din
andel av foreningens formogenhet. nuvarande storre andel i en

De nya andelstalen satts sa att arsavgifterna mindre forening.

blir oférandrade. Andelstalet ar hur stor del av Din tartbit blir lika stor fast
bostadsrattsforeningen som just du "ager”. | tagen ur en storre tarta.
och med att foreningen blir ungefar tre ganger

sa stor kommer din del att utgdéra en mindre

procentsats av totalen, men din del kommmer

fortfarande att vara lika mycket vard.
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N\VAus Samma
andelstal arsavgift formogen-
het

Formogenhet

Eftersom andelstalet ar samma for
arsavgifter och formogenhet kommer
det teoretiska formdgenhetsvardet skilja
sig lite beroende pa vilken forening du
tillhorde fore fusionen. Skillnaden ar dock
valdigt liten och vi har valt att fortsatta ha
samma andelstal for bade arsavgift och
formogenhet aven efter fusionen.

Samma

Exakta siffor

Se preliminart nya andelstal och
oforandrad arsavgift for just din
lagenhet.

Du hittar det kompletta
materialet pa
http://fusion.kubik3.se.
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