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Org nr 769635-2959

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-09-14 - 2018-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 2 far hdrmed avge &rsredovisning for
foreningens verksamhet under 2017-09-14 - 2018-12-31, vilket 4r foreninges forsta verksamhetsar.
Foreningen bildades vid konstituerande méte 2017-08-23 och registrerades hos Bolagsverket 2017-
09-14.

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 2 har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och mark med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheten Rambergsstaden 74:9 i Goteborgs Kommun.

P4 fastigheten &r en flerbostadsfastighet med 52 bostadsrittsldgenheter under uppférande.
Totalentreprenadkontrakt har tecknats med Skanska Sverige AB avseende byggnation. Total boarea
berdknas uppgé till 2 577 m?. Inflyttning beriknas ske under december ménad 2019. Avskrivning
av fastigheten sker forst efter att fastigheten tagits i drift, varfor inga avskrivningar har skett under
rdkenskapsaret.

Fastighetsforvaltning

Sverigehuset 1 Goteborg AB har svarat for féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning
under rikenskapséret. Enligt kostnadskalkyl svarar Sverigehuset fram till avrikningsdagen for
foreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbir alla inkomster. Det innebér att
foreningen star kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.
Avrikningsdagen dr den dag dé foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intriffar senast
sex ménader efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Konstituerande foreningsstimma holls den 23:e augusti, 2017. Extra foreningsstimma holls den 28

december 2018 och styrelsen har sedan dess haft f6ljande sammansittning:

Peter Jakobsson Ledamot
Annika Tell Ledamot
Hanna Hall Ledamot
Johan Astradsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tva styrelseledamdter i forening.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mathias Ljung (huvudansvarig)

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen har under rékenskapsaret forvirvat samtliga aktier i Sverigehuset i
Lundbypark 2 AB, org nr 559063-3151. Marken som da dgdes av det forvdrvade bolaget saldes till
bostadsrittsforeningen efter forvérvet av aktierna. Bolaget har forsatts i likvidation enligt beslut pa

extra bolagsstdimma den 7 september 2018. Ingen koncernredovisning upprittas enligt ARL 7 kap §
3.

Forslag till resultatdisposition
Det finns varken vinst eller forlust att disponera.
Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning samt
noter.
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Resultatrikning

Ovriga intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

409)

2017-09-14
-2018-12-31

16

-16

-16
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar i dotterbolag

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

6,7
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2018-12-31

60 145
36 878

97 023

15773

112 796

116
2059

2175

114 971

24 981
27788
15723
46 464

15

114 971

114 971
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncermnredovisning (K3).

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. D4 fastigheten per
2018-12-31 ¢j &nnu &r i drift har inga avskrivningar skett under 2018. Markvirdet 4r inte f5rmal for
avskrivning. Bestadende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgdngar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de forvintas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Not 2 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31
Avrikningsskuld gentemot Sverigehuset Projektutveckling i Lundbypark AB i
enlighet med kostnadskalkyl 44 304
Inbetalda forskott 2160
Summa 46 464

I resultatrdkningen har det bokats upp en intékt pa 16 025 kr som avser den del av foreningens
intékter och kostnader som tillfaller Sverigehuset i Géteborg AB i enlighet med ekonomisk plan.
Intdkten redovisas som en 6vrig rérelseintikt och ingér i avrakningsskulden gentemot Sverigehuset
i Goteborg AB.
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Not 3 Byggnader och mark

2018-12-31
Inkop/Aktiveringar 60 145
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 60 145
Utgaende restvérde enligt plan 60 145
I ackumulerade anskaftningsvirden ingar mark med 60 145

Da fastigheterna 4r under uppforande har inga avskrivningar skett under 2018. Aktiverade utgifter
under 2018 avser enbart mark.

Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2017-09-14

-2018-12-31

Under aret nedlagda kostnader 36 878

Utgdende nedlagda kostnader 36 878
9
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Not 5

Genom f{orvérv av dotterforetag
Aterbetalning av kopeskilling

Andelar i koncernforetag

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Koncernen

Sverigehuset i Lundbypark 2 AB

Moderbolaget
Sverigehuset 1 Lundbypark 2 AB

Summa

Not 6

Byggnadskreditiv, Nordea

Summa

Skulder till kreditinstitut

8(9)

2017-09-14
-2018-12-31
44 304
-28 531
15773

Org nr Siite Kapital-

andel (%)
559063-3151 Goteborg 100

Kapital-  Rostritts- Bokfort virde
andel % andel % Antal aktier 18-12-31
100 100 500 15773085
15773 085
2018-12-31
27 788
27 788
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Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut

/

-

Hanna Hall

Annika Tell

Vér revisionsberttelse har limnats 2019-0Y-0A .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/Mé At

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor

9%

2018-12-31
34 145

34 145
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Sverigehusets Kubik 2, org.nr 769635-2959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 2 for rikenskapséret
2017-09-14 — 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om férhallanden som kan piverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

¢  identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
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felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 2 for rakenskapsaret 2017-09-14 ~ 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Bolaget redovisar varken vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foSreningens organisation
ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon 4tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den q({'f (7 / Zd / 7

Ohrlings PricgwgterhouseCoopers AB

Mathias Ljung
Auktoriserad reviso
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