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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Sverigehusets Kubik 1 far hdrmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under 2017-08-22 - 2018-12-31, vilket &r foreninges forsta verksamhetsar.
Foreningen bildades vid konstituerande méte 2017-07-21 och registrerades hos Bolagsverket 2017-
08-22.

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och mark med
nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheten Rambergsstaden 74:8 i G6teborgs Kommun.

P4 fastigheten &r en flerbostadsfastighet med 59 bostadsrittsidgenheter under uppforande.
Totalentreprenadkontrakt har tecknats med Skanska Sverige AB avseende byggnation. Total boarea
berdknas uppga till 3 104 m?. Inflyttning berdknas ske under hosten 2019. Avskrivning av
fastigheten sker forst efter att fastigheten tagits i drift, varfor inga avskrivningar har skett under
rakenskapsaret.

Fastighetsforvaltning

Sverigehuset 1 Goteborg AB har svarat for foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning
under rékenskapsaret. Enligt kostnadskalkyl svarar Sverigehuset fram till avrikningsdagen for
foreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbér alla inkomster. Det innebér att
foreningen star kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte 4r en likviditetspaverkande post.
Avrékningsdagen dr den dag da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intriaffar senast
sex ménader efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Konstituerande foreningsstimma hélls den 21:e juli, 2017. Extra féreningsstimma holls den 28

december 2018 och styrelsen har sedan dess haft féljande sammansittning:

Peter Jakobsson Ledamot
Annika Tell Ledamot
Hanna Hall Ledamot
Johan Astradsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva styrelseledamoter i forening.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mathias Ljung (huvudansvarig)

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen har under rakenskapsaret forvérvat samtliga aktier i Sverigehuset i
Lundbypark 1 AB, org nr 559064-3317. Marken som da dgdes av det forvirvade bolaget séldes till
bostadsrittsforeningen efter forvirvet av aktierna. Bolaget har likviderats per 2018-12-18.

Forslag till resultatdisposition

Det finns varken vinst eller forlust att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Ovriga intikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2017-08-22
-2018-12-31

2 16

-16

-16
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Mark

Pégéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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2018-12-31

82 534
80 959
163 493

163 493

16
4 529

4 545

168 038

9039
91353
67 631

15

168 038

168 038
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Anlidgoeningstilloangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. D4 fastigheten per
2018-12-31 fortfarande &r under uppforande har inga avskrivningar skett under 2018. Markvirdet
ir inte formal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de férvéntas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirde dir inget annat anges.

Not 2 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31
Avrdkningsskuld gentemot Sverigehuset Projektutveckling i Lundbypark AB i
enlighet med kostnadskalkyl 63 151
Inbetalda forskott 4 480
Summa 67 631

I resultatrikningen har det bokats upp en intidkt pa 16 213 kr som avser den del av foreningens
intdkter och kostnader som tillfaller Sverigehuset i G6teborg AB i enlighet med ekonomisk plan.
Intéikten redovisas som en &vrig rorelseintdkt och ingér i avrikningsskulden gentemot Sverigehuset
i Goteborg AB.
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Not 3 Byggnader och mark

2018-12-31
Ink&p/Aktiveringar 82 534
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 82534
Utgéende restvérde enligt plan 82 534
[ ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med 82 534

Da fastigheterna dr under uppfoérande har inga avskrivningar skett under 2018. Aktiverat virde
under 2018 avser endast mark.

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2017-08-22
-2018-12-31
Under aret nedlagda kostnader 80 959
Utgéende nedlagda kostnader 80 959
Not 5 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31
Byggnadskreditiv, Nordea 91 353
Summa 91353
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Not 6 Stiillda séiikerheter
2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 41128
41 128

Goteboxg 2019-03-29
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Hanna H lI

Annika Tell

Var revisionsberittelse har lamnats 2019-0Y4 -04 .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AN Hrnf

Mathias Ljung
Auktoriserad revigdr
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1, org.nr 769635-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 for rakenskapsaret
2017-08-22 — 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehAller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indaméalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre én for en védsentlig
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felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att
utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 for rikenskapséret 2017-08-22 — 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bolaget redovisar varken vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forh&llanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den 7(’}, /)/‘/ Zﬂ/y

Ohrl}s PricgwaterhouseCoopers AB
Mathias Ljung

Auktoriserad revigsr
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