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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sverigehuset Kubik 1, 769635-1555, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter fér permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2018-01-23
Ekonomiska planen registrerades 2019-05-23
Stadgarna registrerades 2018-01-23

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Lina Hult Styrelseordférande
Magnus Groth Ledamot

Jasmin Fazlagic Ledamot

Miralem Zukovic Ledamot

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2020-06-09. Pa stdamman narvarade 12 medlemmar.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med paskrivande revisor Axel Sundquist.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Fastighetsbeteckning Kommun
Rambergsstaden 74:10 Goteborg
Byggnadsar
Vardear
Total byggnadsyta 3 104 kvm
varav lagenhetsyta 3 104 kvm
varav lokalyta 0 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 59
Antal lokaler 0
Ldgenhetsférdelning
Studio 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
6 21 7 20 5 59

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Revision

Medlemsinformation
Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB
NordicLife Férvaltning AB
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

Eget kapital

85 medlemmar
91 medlemmar
6 lagenheter

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets ingang
Inbetalda insatser 165 540 000 - 165 540 000
Fond for yttre underhall enl. not 31 040 124 160 155 200
Summa bundet kapital 165 571 040 124 160 165 695 200
Ansamlad vinst / forlust -31 040 -124 160 -384 778
Arets resultat -229 578 -351 232 229 578 -351 232
Balanserat resultat -260 618 -475 392 229 578 -736 010
Summa eget kapital 165 310 422 -351 232 229 578 164 959 190
Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 31 040 -
Avsattning enligt stadgar 124 160 31040
155 200 31040
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for 2020 ett resultat om -351 232 (-229 578) kr. Av dessa utgor avskrivningar 918 313
(229 578) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utover detta har féreningen under aret amorterat 613
439 (0) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 40 613 905 (41 227 344) kr.

Foreningen har haft reparationskostnader om 123 095 (0) kr.

Tekniskt underhall
Atgarderna under aret har primart bestatt av I[épande reparations- och underhallskostnader.

Ordférande har ordet

Den forsta tiden av styrelsens mandatperiod har praglats av att starta upp féreningen och fa en
overblick over vad som ska goras. Tillsammans med vara systerforeningar Kubik 2 och 3 har vi
borjat styra upp de gemensamma fragorna som berér de tre féreningarna. Nagra av de fragor som
vi jobbar med ar sakerheten i var fastighet, individuell vattenavlasning och nédvandiga policyer.

Att vara delaktig i en styrelse ger en god insyn i hur det ar att driva en férening samt kunskap om
de fragor som ror fastigheter och bostadsratter. Den &r en unik erfarenhet och méjlighet att lara sig
mer. Dessutom att hjalpa till och driva fragor som ar viktiga f6r oss medlemmar.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018-12-31
Nettoomséattning 2203674 604 787 -
Resultat efter finansiella poster -351 232 -229 578 -
Soliditet, % 80 74 -

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -260 618
Arets resultat -351 232
avsattning till underhallsfond -124 160
Summa -736 010
balanseras i ny rakning -736 010
Summa -736 010

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 2203 674 604 787
Ovriga rérelseintakter 62 189 15125
2 265 863 619 912
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 123 795 -284 111
Ovriga externa kostnader 4 -166 585 -248 783
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -918 313 -229 578
Rorelseresultat 57 170 -142 560
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -408 402 -87 018
Resultat efter finansiella poster -351 232 -229 578
Resultat fore skatt -351 232 -229 578
Arets resultat -351 232 -229 578
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 196 212 779 197 131 093

196 212 779 197 131 093

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 9012 330 9012 330
9012330 9012330
Summa anldggningstillgangar 205 225 109 206 143 423

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 269 875
Ovriga fordringar 37 837 7 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 84 335 78 026

122 172 10 355 884
Kassa och bank 838 025 7 946 263
Summa omsattningstiligangar 960 197 18 302 147
SUMMA TILLGANGAR 206 185 306 224 445 570
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 165 540 000 165 540 000
Fond for yttre underhall 155 200 31 040
165 695 200 165 571 040
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -384 778 -31 040
Arets resultat -351 232 -229 578
-736 010 -260 618
Summa eget kapital 164 959 190 165 310 422
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 40 613 905 41 128 000
Leverantorsskulder 9124 17 643 344
Skatteskulder 12 116 000 116 000
Ovriga kortfristiga skulder 13 280 501 104 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 206 586 143 446
41226 116 59 135 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 185 306 224 445 570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
férvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet fér
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt over tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnad 100

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-
Fastighetens intidkter 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2 057 660 564 599
Vattendebitering 146 014 40 188
Summa 2203 674 604 787
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 61 961 13 582
Fjarrvarme 220775 -
Vatten 88 341 -
Renhallning 91 304 40 818
462 381 54 400
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 166 656 34715
Kabel-TV 178 829 52 099
Fastighetsforsakringar 26 038 8 570
Bevakningskostnader 64 801 14 577
Fastighetsskatt - 116 000
Ovriga avtalskostnader 35 241 3750
Kostnader som vidarefaktureras 66 754 -
538 319 229 711
Loépande reparationer och underhall
Reparationer och underhall av bostader 34 210
Underhall av gemensamma utrymmen 24 644 -
Reparationer och underhall av installationer 36 714 -
Reparationer och underhall av huskropp 2459 -
Reparationer och underhall av markytor 9143 -
Ovriga kostnader for reparation och underhall 4939
Garantiarbeten 10 986 -
123 095 -
Summa 1123795 284 111
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Revision 29 750 15725
Arvode ekonomisk férvaltning 69 631 85 280
Bankkostnader 3575 2000
Ovriga externa kostnader 5766 145778
Avrakningskostnader 57 863 -
Summa 166 585 248 783

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal. Arvode till styrelsen har ej utgatt.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 197 360 671 82 534 221
-Nyanskaffningar -1 22 995 200
-Omklassificeringar fran pagaende arbeten - 91 831 250
Vid arets slut 197 360 670 197 360 671
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -229 578 -
-Arets avskrivning -918 313 -229 578
Vid arets slut -1 147 891 -229 578
Redovisat varde vid arets slut 196 212 779 197 131 093
Varav mark 105 529 420 105 529 421
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 -
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa taxeringsvarde 89 000 000 29 000 000
Not 7 Andelar i koncernforetag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9012 330 -
-Forvarv - 9012 330
Redovisat varde vid arets slut 9012 330 9012 330

Innehavet avser féreningens andel (24%) i Lundbypark Garage 1 Samfallighet, org nr 717918-6833

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 21670 17 140
Ovriga forutbetalda kostnader 62 665 60 886
Summa 84 335 78 026
Not 9 Kassa och Bank

2020-12-31 2019-12-31
Klientmedelskonto 838 025 709 686
Foretagskonto - 7 236 577
Summa 838 025 7 946 263
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Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 Nésta villkorséndring
Nordea - 1an 3978 89 93540 0,734% 13 537 968 - 2021-09-30
Nordea - 1an 3978 89 93559 0,734% 13 537 968 - 2021-09-30
Nordea - 1an 3978 89 78673 0,734% 13 537 969 - 2021-09-30
Fastighetslan Nordea, nr 41613 - 13 709 333
Fastighetslan Nordea, nr 41621 - 13 709 333
Fastighetslan Nordea, nr 41648 13 709 334
Summa 40 613 905 41 128 000
Not 11 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dadrmed jamférliga sékerheter som
stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 128 000 41128 000
41 128 000 41 128 000
Ovriga stélllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter inga inga
Summa stéllda sdkerheter 41 128 000 41 128 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser inga inga
Not 12 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Arets fastighetsskatt - 116 000
Foregaende ars fastighetsskatt 116 000 -
Summa 116 000 116 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningsskuld gentemot Sverigehuset i enlighet
med ekonomisk plan - 99 344
Ovriga kortfristiga skulder 280 501 5014
280 501 104 358
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupen rantekostnad 1 656 -
Forutbetalda arsavgifter 107 896 78 868
Upplupna driftskostnader 82 033 -
Ovriga upplupna kostnader 15 000 64 578

206 585 143 446
Underskrifter

Goteborg den 2021-05-07

. Lina Hult . Jagmin Fazlagic
Lina Hult Jasmin Faziag|c

Styrelseordférande Ledamot

Mealem Tidorie

. iralem Zukovic Magnus Groth
Miralem ﬁ/lukowc Magnus Grot

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-05-07
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist
Axel Sandquist

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1, org.nr 769635-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhaAmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de

krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r

utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i ngot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg den  2021-05-07

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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