Fusionsplan Kubik 1,2 & 3
Bakgrund

Sedan 2020 har styrelserna  for  Bostadsrattsféreningen  Sverigehusets  Kubik 1,
Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 2 och Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3 fort
diskussioner om en eventuell sammanslagning. Syftet med en sadan sammanslagning ar att férenkla
forvaltningen av féreningarna och fastigheterna, minska féreningarnas kostnader och administration
samt starka foreningen genom att bli stérre, med stérre rekryteringsbas for exempelvis
styrelseuppdrag och andra ideella uppdrag i féreningarna.

Information om foreningarna

Overtagande férening

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 1 (org. nr 769635-1555), i fortsattningen kallad Kubik 1,
ager fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:8, omfattande adresserna Rosenapelgatan 21, 23, 25,
27, 29, 31, 33 och Korstérnegatan 15, 17, 19.

Styrelsen for bostadsrattsféreningen har sitt sate i Géteborg.

Overlatande foreningar

Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 2 (org. nr 769635-2959), i fortsattningen kallad Kubik 2,
ager fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:9, omfattande adresserna Korstérnegatan 1-3,
Rodlénnsgangen 20.

Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3 (org. nr 769636-1604), i fortsattningen kallad Kubik 3,
ager fastigheten Géteborg Rambergsstaden 74:10, omfattande adresserna Rédlénnsgangen 22-32.

Styrelsen for respektive bostadsrattsforening har sitt sate i Géteborg.

Foreningarnas gemensamma anlaggningar

Goteborg Rambergsstaden GA:9

Gemensamhetsanlaggningen innehaller gemensamhetslokal pa vindsvaning pa Rosenapelsgatan
(tillgangligt for Sverigehusets tre foreningar i kvarteret), miljohuset pa innergarden, cykelférrad,
teknikrum m.m. Gemensamhetsanlaggningen delagarforvaltas.

Andelstal: Kubik 1 - 36% Kubik 2 - 31%, Kubik 3 - 33%.

Goteborg Rambergsstaden GA:10

Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i ett parkeringsgarage under fastigheten.
Parkeringsgaraget forvaltas av Lundbypark Garage 1 Samfallighetsforening. Féreningarna tar saval

kostnaderna som intakterna motsvarande féreningens andel i garaget.

Andelstal: Kubik 1 - 24% Kubik 2 - 22%, Kubik 3 - 21%.
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Goteborg Rambergsstaden GA:11

Gemensamhetsanlaggningen innehaller innergarden inklusive station for cykelmek, cykelparkeringar,
lastcykelpool, lekutrustning, sndskottning, planteringar. Gemensamhetsanlaggningen delagarforvaltas.

Andelstal: Kubik 1 - 23% Kubik 2 - 19%, Kubik 3 - 19%.
GA:10 och GA:11 forvaltas av Lundbypark Garage 1 Samfallighetsférening (org. nr 717918-6833), i
fortsattningen kallad samfalligheten. Styrelsen fér samfalligheten har dven den sitt sate i Géteborg,

och bestar av medlemmar fran respektive styrelse for Kubik 1, Kubik 2 och Kubik 3 samt
Bostadsrattsféreningen Gothe.

Tidsplan for genomforandet av fusionen

Nar fusionsplanen ar fardig ska den granskas av féreningarnas revisor, Axel Sandquist pa PWC. Efter
det kan den skickas in till Bolagsverket for registrering. Efter att Bolagsverket registrerat fusionsplanen
maste det ga minst en manad innan foreningarna kan halla féreningsstdmmor om att godkanna
fusionsplanen. Forst da blir fusionsplanen gallande och foreningarna kan ansdka om tillstand hos
Bolagsverket att genomféra fusionen. Bolagsverket kommer d& kalla pa kdnda och okanda
borgenarer, dar kallelsetiden ar tva manader. Om inga borgenarer motsatter sig fusionen kommer
Bolagsverket efter tva manader att ge tillstand for att genomféra fusionen och fusionen kan da
genomféras.

Styrelserna for foreningarna tanker sig féljande preliminara tidsplan for fusionen:

Juni 2021 — fusionsplanen anmals till Bolagsverket for registrering.

September 2021 — extra féreningsstammor halls i foreningarna och tillstand for att verkstalla
fusionsplanen soks hos Bolagsverket.

Oktober 2021 — fusionen genomférs och anmals till Bolagsverket.
November 2021 — dverlatande féreningar upploses.

FOr mer exakt tidsplan se bilaga 1.

Styrelsernas redogorelse

Styrelserna foreslar att fusionen genomférs i form av en absorption, dar den dvertagande féreningen
ar Kubik 1 och de éverlatande féreningarna ar Kubik 2 och Kubik 3.

Kubik 2 samt Kubik 3 kommer séledes att uppldsas utan likvidation och dess medlemmar blir ddrmed
medlemmar i den 6vertagande féreningen Kubik 1.

Nedan fdljer en redogodrelse for de omstandigheter som styrelserna anser vara av vikt vid
bedémningen av fusionens lamplighet for foreningarna och fér deras medlemmar. Stor vikt har lagts
pa de ekonomiska konsekvenserna som fusionen medfor for medlemmarna.

| samband med fusionen féreslas en namnandring pa Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1
till Bostadsrattsféreningen Kubik.
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Jamforelse mellan foreningarna

Lagenheter

Nedan féljer en sammanstallning av fastigheter och lagenheter som respektive férening ager.

Kubik 1 Kubik 2 Kubik 3 Totalt

Antal lagenheter 59 st 52 st 55 st 166 st
Fastighetsareal 1093 kvm 1117 kvm 876 kvm 3 086 kvm
Lagenhetsyta 3 104 kvm 2 577 kvm 2 633 kvm 8 314 kvm

Efter en sammanslagning kommer féreningen att dga och forvalta totalt 166 bostadsratter. Den totala
fastighetsareal kommer att uppga till 3 064 kvm och besta av 8 314 kvm lagenhetsyta.

Gemensamma anlaggningar

Kubik 1 Kubik 2 Kubik 3 Totalt

GA:9 31% 36% 33% 100%
GA:10 24% 22% 21% 67%
GA:11 23% 19% 19% 61%

Efter en sammanslagning kommer féreningen att dga och forvalta tre gemensamma anlaggningar,
varav en helagd.

Foljder av en eventuell sammanslagning
Andelstal

Andelstalen fér andel av arsavgift och andel av formogenhet ar i dag éverensstdmmande for samtliga
bostadsratter i de bada féreningarna. Ingen av féreningarna har heller férandrat sina arsavgifter sedan
start. Mojligheten finns alltsd att &ven rakna ut de nya andelstalen fér bade arsavgift och formégenhet
enligt samma modell, med oférandrad arsavgift for samtliga bostadsratter. Andelstalen for andel av
féormogenhet for respektive bostadsratt kommer dock i sa fall inte ta hansyn till skillnader i
foéreningarnas respektive formogenhet. Styrelserna ser inte att det innebar nagra problem eller
orattvisor, da skillnaderna ar sma och férmodligen till storsta del utgérs av renoveringar eller liknande
atgarder i fastigheten som 6ver tid kommer behdva utféras aven i den andra féreningen.

Andel av arsavgift tillika formégenhet kommer raknas ut med nuvarande arsavgift som bas.

Den nya andelen blir den andel som den nuvarande arsavgiften utgér av summan av de bada
féreningarnas totala arsavgifter. Det gor att alla bostadsratter behaller sin nuvarande manadsavagift.
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Ekonomi

Styrelsearvodet

| dagslaget bestar varje styrelse av minst tre och hogst fem ledaméter samt hégst fyra suppleanter.
Styrelsen i den nya bostadsrattsféreningen beddéms inte behdva vara stérre an nuvarande styrelser i
en av foreningarna. Styrelserna foreslar att det totala styrelsearvodet kvarstar i och med
sammanslagningen. An mer betydelsefullt fér styrelsearbetet &r dock att det kommer vara lattare att
rekrytera en aktiv och handlingskraftig styrelse i och med det stérre antalet Iagenheter.

Avtal

Foreningarna har redan i dag de flesta avtalen gemensamma men styrelserna uppskattar anda
kostnadsbesparingen tack vare battre férhandling och stordriftsfordelar.

Sammanslagen ekonomisk vinst

Exakt ekonomisk vinst med sammanslagningen ar svar att rakna ut. Redan idag samarbetar
foéreningarna och gér gemensamma upphandlingar och inkdp. Féreningarnas har stora kostnader for
fastighetsskotsel, stddning, ekonomisk férvaltning och revisionsarvode som kommer minska.

For- och nackdelar
Fordelar

e Minskad administration och snabbare beslutsprocesser da tva styrelser blir en. Att sla ihop
féreningarna underlattar samordning och principbeslut. Mellanstegen férsvinner och
ansvarsfordelningen blir tydligare.

e Lattare for medlemmar att veta vart de ska vanda sig.

e Gemensam kontaktvag och en gemensam webbplats.

e Lattare att hitta engagerade och kompetenta personer till styrelsen och till arbetsgrupperna
nar antalet lagenheter dkar.

e Minskade kostnader da det blir farre ekonomiska och tekniska system och enklare fakturering.

e Lattare att framoOver fa stordriftsfordelar, det vill sdga fa ner kostnader for avtal och storre
valméjlighet bland leverantérer, framférallt Iangre fram i tiden.

Nackdelar

Styrelserna har inte kunnat hitta nagra nackdelar utéver de kostnader av engangskaraktar som en
sammanslagning skulle medféra. Dessa kostnader ar juridisk hjalp, avgifter till Bolagsverket, kostnad
for revisorns granskning av fusionsplanen, ackreditering av ny ekonomisk plan denna samt
administrativa kostnader i den ekonomiska férvaltningen. Totalt uppskattas kostnaderna till ca 50 000
kronor.
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Sarskilda formaner

Inga sarskilda formaner kommer att ges med anledning av fusionen, utdver berakningarna av
procentsatser for andel av formdgenhet enligt ovan.

Vardepapper med sarskilda rattigheter

Inga vardepapper med sarskilda rattigheter finns i dverlatande féreningar.

Slutsats

Styrelserna ser ingen anledning att inte genomgéa en sammanslagning av féreningarna. Styrelserna ar
eniga om att sammanslagningen bor géras snarast mdjligt och innan féreningarna utvecklas at olika
hall med olika leverantérsavtal, for att férenkla sammanslagningen.

Med tanke pa medlemmarnas basta, anser styrelserna att detta steg ar nodvandigt for att kunna battra

och balansera ekonomin genom omférhandlingar och mindre kostnader sasom bl.a. revisions- och
administrationskostnader.

Kompletterande information till fusionsplanen

Arsredovisningar

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 1 registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2017
och ar darmed inne i sitt fijarde rakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt ett
avrakningsbokslut.

Bostadsrattsfoéreningen Sverigehusets Kubik 2 registrerades hos Bolagsverket den 14 september
2017 och ar darmed inne i sitt fjarde réakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt ett
avrakningsbokslut.

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3 registrerades hos Bolagsverket den 5 april 2018 och ar

darmed inne i sitt fjarde rakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt ett
avrakningsbokslut.

Kompletterande ekonomisk information

Eftersom fusionsplanen kommer att upprattas inom sex manader efter utgdngen av det senaste
rakenskapsaret for vilket arsredovisning och revisionsberattelse ldmnas, kommer inte kompletterande
ekonomisk information for verksamheten att redovisas.

Process

Se bilaga 1.
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Underskrifter

Undertecknande féreningar antar fusionsplanen ovan i sin helhet.

For Bostadsrattsfoéreningen Sverigehusets Kubik 1, 769623-9180

Andreas Kronberg, ordférande

Miralem Zukovic, ledamot Conny Hogander, ledamot

For Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 2, 769635-2959

Eric Lofstrom, ordférande Joseph Matti, ledamot

For Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3, 769636-1604

Anders Markstrom, ordforande

Christoffer Nyman, ledamot Anneli Stenhammar, ledamot
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Bilaga 1

Process och tidsplan for fusion av Kubik 1, 2 och 3

1. Framtagande av fusionsplan (maj 21)
2. Fusionsplan godkanns av styrelserna (juni 21)
a. Fusionsplanen ska vara daterad och underskriven av minst halva antalet
styrelseledaméter i samtliga foreningar.
3. Fusionsplan intygsgiven av revisor (juni 21)
a. Yttrande om styrelsens redogoérelse i fusionsplanen.
b. Yttrande om fusionens lamplighet for féreningarna.
c. Yttrande om fusionen innebar fara for att borgenarerna i den évertagande féreningen
inte ska fa betalt fér sina fordringar.
4. Fusionsplanen registreras hos Bolagsverket (juni 21)
a. Fusionsplan (bestyrkt kopia).
b. Yttrande fran en auktoriserad eller godkand revisor (bestyrkt kopia).
c. Foreningarnas arsredovisningar och revisionsberattelser for de senaste tre
rakenskapsaren.
d. Overtagande foreningen anmaler fusionsplanen med bilagor fér registrering inom en
manad fran det datum da planen skrivs under.
Meddela kdnda borgenarer. (juli 21)
Informationsmaterial till samtliga medlemmar. (jui 21)
Kallelse till extra stammor i absorberade féreningarna. (aug 21)
Framtagande av en ny ekonomisk plan. (aug 21)
Godkand ekonomisk plan av ackrediterad intygsgivare. (aug 21)
. Styrelsebeslut absorberande férening. (sep 21)
. Stdmmobeslut absorberade féreningar. (sep 21)
a. Fusionsplanen &r giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for.
12. Ansoka om tillstand att verkstélla fusion hos Bolagsverket. (sep 21)
a. Fusionsplanen. (bestyrkt kopia).
Intyg att kdnda borgenarer underrattas. (bestyrkt kopia).
Forsakran att fusionen inte har forbjudits, enligt konkurrenslagen.
Stammoprotokoll fran déverlatande forening. (bestyrkt kopia).
Den 6vertagande féreningen ska anstka inom en manad efter det att planen har bérjat
galla.
13. Genomfor fusion. (okt 21)
14. Anmal genomford fusion till Bolagsverket. (okt 21)
a. Styrelsen for den 6vertagande foreningen ska anmala genomférd fusion senast tva
manader efter att Bolagsverket har beslutat om tillstand att verkstalla fusionsplanen.
15. Fusionen anses genomford den dag da anmalan om genomférd fusion har registrerats hos
Bolagsverket. (okt 21)
16. Anmalan Lantmateriet om nya andelar i samfallighetsforeningar / GA. (okt 21)
17. Uppdatera lagenhetsregister. (okt 21)
18. Uppdatera ekonomiska system. (okt 21)
19. Uppdatering avtal och garantier. (okt 21)
20. Overlatande féreningar uppléses utan likvidation. (nov 21)
21. Extra stamma absorberande férening — styrelse och namnandring. (nov 21)
22. Ansdkan namnéndring till Bolagsverket (nov 21)
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Useragent:

Case request opened by party: Anneli Maria Stenhammar, 197201225906 (BankID)
IP: 66.102.9.168
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)
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2021-06-17 05:28:23

2021-06-17 05:28:50

2021-06-17 06:49:09

2021-06-17 06:50:04

2021-06-17 07:37:03

2021-06-17 09:16:28

2021-06-22 04:31:22

2021-06-22 04:31:50

2021-06-22 04:31:50

Case reviewed by party: Anneli Maria Stenhammar, 197201225906 (BankID)

IP: 81.235.236.168

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anneli Maria Stenhammar, 197201225906 (BankID)

IP: 81.235.236.168

Useragent:

Case reviewed by party: Joseph Matti, 199206253917 (BankID)

IP: 194.218.10.151

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/91.0.4472.106 Safari/537.36

Case signed by party: Joseph Matti, 199206253917 (BankID)

IP: 194.218.10.151

Useragent:

Case reviewed by party: Andreas Kronberg, 198910224958 (BankID)

IP: 81.230.245.227

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Andreas Kronberg, 198910224958 (BankID)
IP: 81.230.245.227

Useragent:

Case reviewed by party: Christoffer Nyman, 198609217412 (BankID)

IP: 88.131.67.22

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Christoffer Nyman, 198609217412 (BankID)
IP: 88.131.67.22

Useragent:

All parties have signed, certificate generated
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signatures/Andreas Kronberg/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-17T09:16:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Andreas Kronberg","EmailAddress":"andreasbengtkronberg@gmail.com","NationalId":"198910224958","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.230.245.227","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Miralem Zukovic/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-17T04:56:18","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Miralem Zukovic","EmailAddress":"zukovic.m@gmail.com","NationalId":"198609135010","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.128.91","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sven Conny Hogander/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-16T18:49:31","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sven Conny Hogander","EmailAddress":"conny.hogander@gmail.com","NationalId":"195006254956","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.235.235.7","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eric Löfström/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-16T16:24:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eric Löfström","EmailAddress":"eric.loefstroem@icloud.com","NationalId":"198605294092","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.252.28.15","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Joseph Matti/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-17T06:50:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Joseph Matti","EmailAddress":"joseph.matti@hotmail.com","NationalId":"199206253917","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.218.10.151","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Anders Markström/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-16T20:06:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Anders Markström","EmailAddress":"anders.markstrom@gmail.com","NationalId":"196804075999","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.229.141.119","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christoffer Nyman/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-22T04:31:50.9104206Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christoffer Nyman","EmailAddress":"christoffer_nyman@yahoo.se","NationalId":"198609217412","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"88.131.67.22","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anneli Maria Stenhammar/signature.json

{"SigningTime":"2021-06-17T05:28:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anneli Maria Stenhammar","EmailAddress":"anneli.stenhammar@gmail.com","NationalId":"197201225906","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.235.236.168","Signature":"","MobilePhone":""}






Fusionsplan K1 K2 K3 2021-06-10 (v2).pdf

Fusionsplan Kubik 1,2 & 3
Bakgrund

Sedan 2020 har styrelserna  for  Bostadsrattsféreningen  Sverigehusets  Kubik 1,
Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 2 och Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3 fort
diskussioner om en eventuell sammanslagning. Syftet med en sadan sammanslagning ar att férenkla
forvaltningen av féreningarna och fastigheterna, minska féreningarnas kostnader och administration
samt starka foreningen genom att bli stérre, med stérre rekryteringsbas for exempelvis
styrelseuppdrag och andra ideella uppdrag i féreningarna.

Information om foreningarna

Overtagande férening

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 1 (org. nr 769635-1555), i fortsattningen kallad Kubik 1,
ager fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:8, omfattande adresserna Rosenapelgatan 21, 23, 25,
27, 29, 31, 33 och Korstérnegatan 15, 17, 19.

Styrelsen for bostadsrattsféreningen har sitt sate i Géteborg.

Overlatande foreningar

Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 2 (org. nr 769635-2959), i fortsattningen kallad Kubik 2,
ager fastigheten Goéteborg Rambergsstaden 74:9, omfattande adresserna Korstérnegatan 1-3,
Rodlénnsgangen 20.

Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3 (org. nr 769636-1604), i fortsattningen kallad Kubik 3,
ager fastigheten Géteborg Rambergsstaden 74:10, omfattande adresserna Rédlénnsgangen 22-32.

Styrelsen for respektive bostadsrattsforening har sitt sate i Géteborg.

Foreningarnas gemensamma anlaggningar

Goteborg Rambergsstaden GA:9

Gemensamhetsanlaggningen innehaller gemensamhetslokal pa vindsvaning pa Rosenapelsgatan
(tillgangligt for Sverigehusets tre foreningar i kvarteret), miljohuset pa innergarden, cykelférrad,
teknikrum m.m. Gemensamhetsanlaggningen delagarforvaltas.

Andelstal: Kubik 1 - 36% Kubik 2 - 31%, Kubik 3 - 33%.

Goteborg Rambergsstaden GA:10

Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i ett parkeringsgarage under fastigheten.
Parkeringsgaraget forvaltas av Lundbypark Garage 1 Samfallighetsforening. Féreningarna tar saval

kostnaderna som intakterna motsvarande féreningens andel i garaget.

Andelstal: Kubik 1 - 24% Kubik 2 - 22%, Kubik 3 - 21%.
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Goteborg Rambergsstaden GA:11

Gemensamhetsanlaggningen innehaller innergarden inklusive station for cykelmek, cykelparkeringar,
lastcykelpool, lekutrustning, sndskottning, planteringar. Gemensamhetsanlaggningen delagarforvaltas.

Andelstal: Kubik 1 - 23% Kubik 2 - 19%, Kubik 3 - 19%.

GA:10 och GA:11 forvaltas av Lundbypark Garage 1 Samfallighetsférening (org. nr 717918-6833), i
fortsattningen kallad samfalligheten. Styrelsen fér samfalligheten har dven den sitt sate i Géteborg,
och bestar av medlemmar fran respektive styrelse for Kubik 1, Kubik 2 och Kubik 3 samt
Bostadsrattsféreningen Gothe.

Tidsplan for genomforandet av fusionen

Nar fusionsplanen ar fardig ska den granskas av féreningarnas revisor, Axel Sandquist pa PWC. Efter
det kan den skickas in till Bolagsverket for registrering. Efter att Bolagsverket registrerat fusionsplanen
maste det ga minst en manad innan foreningarna kan halla féreningsstdmmor om att godkanna
fusionsplanen. Forst da blir fusionsplanen gallande och foreningarna kan ansdka om tillstand hos
Bolagsverket att genomféra fusionen. Bolagsverket kommer d& kalla pa kdnda och okanda
borgenarer, dar kallelsetiden ar tva manader. Om inga borgenarer motsatter sig fusionen kommer
Bolagsverket efter tva manader att ge tillstand for att genomféra fusionen och fusionen kan da
genomféras.

Styrelserna for foreningarna tanker sig féljande preliminara tidsplan for fusionen:
Juni 2021 — fusionsplanen anmals till Bolagsverket for registrering.

September 2021 — extra féreningsstammor halls i foreningarna och tillstand for att verkstalla
fusionsplanen soks hos Bolagsverket.

Oktober 2021 — fusionen genomférs och anmals till Bolagsverket.
November 2021 — dverlatande féreningar upploses.

FOr mer exakt tidsplan se bilaga 1.

Styrelsernas redogorelse

Styrelserna foreslar att fusionen genomférs i form av en absorption, dar den dvertagande féreningen
ar Kubik 1 och de éverlatande féreningarna ar Kubik 2 och Kubik 3.

Kubik 2 samt Kubik 3 kommer séledes att uppldsas utan likvidation och dess medlemmar blir ddrmed
medlemmar i den 6vertagande féreningen Kubik 1.

Nedan fdljer en redogodrelse for de omstandigheter som styrelserna anser vara av vikt vid
bedémningen av fusionens lamplighet for foreningarna och fér deras medlemmar. Stor vikt har lagts
pa de ekonomiska konsekvenserna som fusionen medfor for medlemmarna.

| samband med fusionen féreslas en namnandring pa Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 1
till Bostadsrattsféreningen Kubik.
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Jamforelse mellan foreningarna

Lagenheter

Nedan féljer en sammanstallning av fastigheter och lagenheter som respektive férening ager.

Kubik 1 Kubik 2 Kubik 3 Totalt

Antal lagenheter 59 st 52 st 55 st 166 st
Fastighetsareal 1093 kvm 1117 kvm 876 kvm 3 086 kvm
Lagenhetsyta 3 104 kvm 2 577 kvm 2 633 kvm 8 314 kvm

Efter en sammanslagning kommer féreningen att dga och forvalta totalt 166 bostadsratter. Den totala
fastighetsareal kommer att uppga till 3 064 kvm och besta av 8 314 kvm lagenhetsyta.

Gemensamma anlaggningar

Kubik 1 Kubik 2 Kubik 3 Totalt

GA:9 31% 36% 33% 100%
GA:10 24% 22% 21% 67%
GA:11 23% 19% 19% 61%

Efter en sammanslagning kommer féreningen att dga och forvalta tre gemensamma anlaggningar,
varav en helagd.

Foljder av en eventuell sammanslagning
Andelstal

Andelstalen for andel av arsavgift och andel av formdgenhet ar i dag 6éverensstammande fér samtliga
bostadsratter i de bada féreningarna. Ingen av féreningarna har heller férandrat sina arsavgifter sedan
start. Mojligheten finns alltsd att &ven rakna ut de nya andelstalen fér bade arsavgift och formégenhet
enligt samma modell, med oférandrad arsavgift for samtliga bostadsratter. Andelstalen for andel av
féormogenhet for respektive bostadsratt kommer dock i sa fall inte ta hansyn till skillnader i
foéreningarnas respektive formogenhet. Styrelserna ser inte att det innebar nagra problem eller
orattvisor, da skillnaderna ar sma och férmodligen till storsta del utgérs av renoveringar eller liknande
atgarder i fastigheten som 6ver tid kommer behdva utféras aven i den andra féreningen.

Andel av arsavgift tillika formégenhet kommer raknas ut med nuvarande arsavgift som bas.

Den nya andelen blir den andel som den nuvarande arsavgiften utgér av summan av de bada
féreningarnas totala arsavgifter. Det gor att alla bostadsratter behaller sin nuvarande manadsavagift.
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Ekonomi

Styrelsearvodet

| dagslaget bestar varje styrelse av minst tre och hogst fem ledaméter samt hégst fyra suppleanter.
Styrelsen i den nya bostadsrattsféreningen beddéms inte behdva vara stérre an nuvarande styrelser i
en av foreningarna. Styrelserna foreslar att det totala styrelsearvodet kvarstar i och med
sammanslagningen. An mer betydelsefullt fér styrelsearbetet &r dock att det kommer vara lattare att
rekrytera en aktiv och handlingskraftig styrelse i och med det stérre antalet Iagenheter.

Avtal

Foreningarna har redan i dag de flesta avtalen gemensamma men styrelserna uppskattar anda
kostnadsbesparingen tack vare battre férhandling och stordriftsfordelar.

Sammanslagen ekonomisk vinst

Exakt ekonomisk vinst med sammanslagningen ar svar att rakna ut. Redan idag samarbetar
foéreningarna och gér gemensamma upphandlingar och inkdp. Féreningarnas har stora kostnader for
fastighetsskotsel, stddning, ekonomisk férvaltning och revisionsarvode som kommer minska.

For- och nackdelar
Fordelar

e Minskad administration och snabbare beslutsprocesser da tva styrelser blir en. Att sla ihop
féreningarna underlattar samordning och principbeslut. Mellanstegen férsvinner och
ansvarsfordelningen blir tydligare.

e Lattare for medlemmar att veta vart de ska vanda sig.

e Gemensam kontaktvag och en gemensam webbplats.

e Lattare att hitta engagerade och kompetenta personer till styrelsen och till arbetsgrupperna
nar antalet lagenheter dkar.

e Minskade kostnader da det blir farre ekonomiska och tekniska system och enklare fakturering.

e Lattare att framoOver fa stordriftsfordelar, det vill sdga fa ner kostnader for avtal och storre
valméjlighet bland leverantérer, framférallt Iangre fram i tiden.

Nackdelar

Styrelserna har inte kunnat hitta nagra nackdelar utéver de kostnader av engangskaraktar som en
sammanslagning skulle medféra. Dessa kostnader ar juridisk hjalp, avgifter till Bolagsverket, kostnad
for revisorns granskning av fusionsplanen, ackreditering av ny ekonomisk plan denna samt
administrativa kostnader i den ekonomiska férvaltningen. Totalt uppskattas kostnaderna till ca 50 000
kronor.
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Sarskilda formaner

Inga sarskilda formaner kommer att ges med anledning av fusionen, utdver berakningarna av
procentsatser for andel av formdgenhet enligt ovan.

Vardepapper med sarskilda rattigheter

Inga vardepapper med sarskilda rattigheter finns i dverlatande féreningar.

Slutsats

Styrelserna ser ingen anledning att inte genomgéa en sammanslagning av féreningarna. Styrelserna ar
eniga om att sammanslagningen bor géras snarast mdjligt och innan féreningarna utvecklas at olika
hall med olika leverantérsavtal, for att férenkla sammanslagningen.

Med tanke pa medlemmarnas basta, anser styrelserna att detta steg ar nodvandigt for att kunna battra
och balansera ekonomin genom omférhandlingar och mindre kostnader sasom bl.a. revisions- och
administrationskostnader.

Kompletterande information till fusionsplanen

Arsredovisningar

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 1 registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2017
och ar darmed inne i sitt fijarde rakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt ett
avrakningsbokslut.

Bostadsrattsfoéreningen Sverigehusets Kubik 2 registrerades hos Bolagsverket den 14 september
2017 och ar darmed inne i sitt fjarde réakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt ett
avrakningsbokslut.

Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3 registrerades hos Bolagsverket den 5 april 2018 och ar

darmed inne i sitt fjarde rakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt ett
avrakningsbokslut.

Kompletterande ekonomisk information

Eftersom fusionsplanen kommer att upprattas inom sex manader efter utgdngen av det senaste
rakenskapsaret for vilket arsredovisning och revisionsberattelse ldmnas, kommer inte kompletterande
ekonomisk information for verksamheten att redovisas.

Process

Se bilaga 1.
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Underskrifter

Undertecknande féreningar antar fusionsplanen ovan i sin helhet.

For Bostadsrattsfoéreningen Sverigehusets Kubik 1, 769623-9180

Andreas Kronberg, ordférande

Miralem Zukovic, ledamot Conny Hogander, ledamot

For Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 2, 769635-2959

Eric Lofstrom, ordférande Joseph Matti, ledamot

For Bostadsrattsféreningen Sverigehusets Kubik 3, 769636-1604

Anders Markstrom, ordforande

Christoffer Nyman, ledamot Anneli Stenhammar, ledamot
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Bilaga 1

Process och tidsplan for fusion av Kubik 1, 2 och 3

1. Framtagande av fusionsplan (maj 21)
2. Fusionsplan godkanns av styrelserna (juni 21)
a. Fusionsplanen ska vara daterad och underskriven av minst halva antalet
styrelseledaméter i samtliga foreningar.
3. Fusionsplan intygsgiven av revisor (juni 21)
a. Yttrande om styrelsens redogoérelse i fusionsplanen.
b. Yttrande om fusionens lamplighet for féreningarna.
c. Yttrande om fusionen innebar fara for att borgenarerna i den évertagande féreningen
inte ska fa betalt fér sina fordringar.
4. Fusionsplanen registreras hos Bolagsverket (juni 21)
a. Fusionsplan (bestyrkt kopia).
b. Yttrande fran en auktoriserad eller godkand revisor (bestyrkt kopia).
c. Foreningarnas arsredovisningar och revisionsberattelser for de senaste tre
rakenskapsaren.
d. Overtagande foreningen anmaler fusionsplanen med bilagor fér registrering inom en
manad fran det datum da planen skrivs under.
Meddela kdnda borgenarer. (juli 21)
Informationsmaterial till samtliga medlemmar. (jui 21)
Kallelse till extra stammor i absorberade féreningarna. (aug 21)
Framtagande av en ny ekonomisk plan. (aug 21)
Godkand ekonomisk plan av ackrediterad intygsgivare. (aug 21)
. Styrelsebeslut absorberande férening. (sep 21)
. Stdmmobeslut absorberade féreningar. (sep 21)
a. Fusionsplanen &r giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for.
12. Ansoka om tillstand att verkstélla fusion hos Bolagsverket. (sep 21)
a. Fusionsplanen. (bestyrkt kopia).
Intyg att kdnda borgenarer underrattas. (bestyrkt kopia).
Forsakran att fusionen inte har forbjudits, enligt konkurrenslagen.
Stammoprotokoll fran déverlatande forening. (bestyrkt kopia).
Den 6vertagande féreningen ska anstka inom en manad efter det att planen har bérjat
galla.
13. Genomfor fusion. (okt 21)
14. Anmal genomford fusion till Bolagsverket. (okt 21)
a. Styrelsen for den 6vertagande foreningen ska anmala genomférd fusion senast tva
manader efter att Bolagsverket har beslutat om tillstand att verkstalla fusionsplanen.
15. Fusionen anses genomford den dag da anmalan om genomférd fusion har registrerats hos
Bolagsverket. (okt 21)
16. Anmalan Lantmateriet om nya andelar i samfallighetsforeningar / GA. (okt 21)
17. Uppdatera lagenhetsregister. (okt 21)
18. Uppdatera ekonomiska system. (okt 21)
19. Uppdatering avtal och garantier. (okt 21)
20. Overlatande féreningar uppléses utan likvidation. (nov 21)
21. Extra stamma absorberande férening — styrelse och namnandring. (nov 21)
22. Ansdkan namnéndring till Bolagsverket (nov 21)
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