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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 far hdrmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019, vilket dr foreninges andra verksamhetsar.
Foreningen bildades vid konstituerande méte 2017-07-21 och registrerades hos Bolagsverket 2017-
08-22.

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 har till &ndamaél att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och mark med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheten Rambergsstaden 74:8 i Géteborgs Kommun.,

P4 fastigheten &r en flerbostadsfastighet med 59 bostadsrittsldgenheter uppford. Inflyttning har
skett i september mdnad 2019. Total boarea uppgér till 3 104 m?. Avskrivning av fastigheten har
skett frdn och med 1 oktober 2019 dé hela fastigheten tagits i drift.

Fastighetsforvaltning

Sverigehuset 1 Goteborg AB har svarat for foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning
under rikenskapséret. Enligt ekonomisk plan svarar Sverigehuset fram till avrikningsdagen for
foreningens samtliga utgifter f6r drift och kapital samt uppbir alla inkomster. Det innebér att
foreningen stér kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.
Avrikningsdagen ér den dag da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intréffar senast
sex méanader efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
Avrdkningsbokslut kommer att upprittas per 2020-02-29.



Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 3(11)
769635-1555

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Ordinarie foreningsstimma hélls den 1:e maj, 2019 och styrelsen har sedan dess haft f6ljande
sammanséttning:

Peter Jakobsson Ledamot, Ordforande
Annika Tell Ledamot

Hanna Hall Ledamot

Johan Astradsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva styrelseledaméter i forening.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Adam Andersson (huvudansvarig)

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen har under rdkenskapsaret firdigstillt byggnationen av féreningens fastighet,
och inflyttning har skett under september manad.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star fSljande resultat:

Arets resultat
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras s

att 1 ny rdkning dverfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-229 578
-31 040

-260 618

-260 618

-260 618
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Foreningens ekonomiska stdllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Ovriga intékter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not 2019-01-01
-2019-12-31

604 787

15125

619912

-299 236

-103 005

2 -229 578
-130 653

-762 472

-142 560

-87 018
-87018

-229 578

-229 578
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2017-08-22
-2018-12-31

16 213

16 213

-16 213

-16 213
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Balansrikning Not
Tillgangar
Anliiggningstillgiangar

Materiella anlidgeningstillgdngar

Byggnader och mark 2
Pégéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3

Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar i samfillighetsférening 4

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

197 131 093

197 131 093

9012 330

206 143 423

10269 875
7983

78 026

10 355 884
7 946 263

18 302 147

224 445 570
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2018-12-31

82 534 221
80958 750

163 492 971

163 492 971

16 212

16212
4 529 063

4 545 275

168 038 246
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

165 540 000
31040

165 571 040

-31 040

-229 578

-260 618

165 310 422

17 643 344

6,7 41 128 000
8 104 358
116 000

143 446

59135 148

224 445 570
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2018-12-31

=

9038 539
91 353 060
67 631372

15275

168 038 246

168 038 246
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande

jdmforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rikenskapsaret. Jimforelsetalen
har inte riknats om. Tidigare har har foreningen redovisat enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3), men har av
forenklingsskél valt att g Sver till Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om

arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Fastigheten har
tagits i drift frdn och med september, och da hela fastigheten var inflyttad per 2019-10-01 har
avskrivningar berdknats fran detta datum. Avskrivning sker med 1% arligen. Markvirdet &r inte
formal for avskrivning. Bestdende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgangar och skulder

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de forvintas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink6p/Aktiveringar

OmfGringar fran padgéende arbete

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

2019-12-31
82 534221

22 995 200

91 831 250

197 360 671
-229 578

-229 578

197 131 093

105 529 421

2018-12-31
82534 221

82 534 221

82 534 221

82534221
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Not 3 Pigaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar
2019-01-01 2017-08-22
-2019-12-31 -2018-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 80958 750 -
Under aret nedlagda kostnader 10 872 500 80 958 750
Under aret genomf6rda omférdelningar -91 831 250 -
Utgéende nedlagda kostnader 0 80 958 750
Not 4 Andelar i samfillighetsférening
Bokfort virde
Andel % 19-12-31
Lundbypark Garage 1 Samfillighetsforening 24 9012 330
Summa 9012 330
Andelar samfillighetsforening
Lundbypark Garage 1 Samfillighetsforening, org nr 717918-6833, séte: Géteborg
Not 5 Forindring av eget kapital
Summa
Insatser och yttre Balanserat Arets eget
upplételseavgifier underhdll  resultat  resultat kapital
Inbetalda insatser 165 540 000 - 165 540 000
Avstittning yttre fond -31 040 - -
Arets resultat - 2229578  -229578
Eget kapital 2019-12-31 165 540 000 -31 040 -229 578165 310 422
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan Nordea, nr 41613, riintesats 0,998%
Fastighetslan Nordea, nr 41621, riintesats 0,998%
Fastighetslan Nordea, nr 41648, rintesats 0,998%
Byggnadskreditiv, Nordea

Summa

Forfallotider

Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare

dn fem ar efter balansdagen

Byggnadskreditivet har 16sts per 2019-09-27

2019-12-31

13709 333
13709 333
13709 334

41 128 000
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2018-12-31

91353 060

91 353 060

Réntekostnaden for foreningens 1an baseras pa en rorlig rénta (STIBOR 3 mén) + en rintemarginal
fran banken. Den rorliga réntan &r sékrad genom ett réintetak, dir 33 procent av ldnebeloppet &r

sdkrat i 5 &r och resterande 67 procent i 3 ar.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

2019-12-31

41 128 000

41 128 000

2018-12-31

41 128 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Avrdkningsskuld gentemot Sverigehuset i Géteborg AB i
enlighet med ekonomisk plan

Inbetalda forskott

Ovriga poster

Summa

2019-12-31

99 344
5014

104 358
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2018-12-31

63 151 372
4 480 000

67 631 372

I resultatrdkningen har det bokats upp en kostnad pa 130 653 kr som avser den del av foreningens
intékter och kostnader som tillfaller Sverigehuset i Géteborg AB i enlighet med ekonomisk plan.
Kostnaden redovisas som en 6vrig rérelsekostnad och ingdr i avrikningsskulden gentemot

Sverigehuset i Goéteborg AB.

Annika Tell

Var revisionsberittelse har ldmnats 2020-_@}”\ b VI

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
/
f

Adam l/Lndel'ison 4 &

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1, org.nr 769635-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Sverigehusets Kubik 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehgller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillriickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller foérhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 1 f6r r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omriaden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg 2020- Q4 -30
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/!
- v
7/‘/{;{,L. L1 4 [1 .
Adam Anderssor (}U'L-"
Auktoriserad revisor

javy



