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Bostadsriittsforeningen Sverigehusets Kubik 3
Org nr 769636-1604

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018-04-05 - 2018-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- noter 6

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fo6r Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 3 far hirmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under 2018-04-05 - 2018-12-31, vilket dr féreninges forsta verksamhetsar.
Foreningen bildades vid konstituerande méte 2018-03-12 och registrerades hos Bolagsverket 2018-
04-05.

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Sverigehusets Kubik 3 har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och mark med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Fastighetsforvaltning

Sverigehuset i Goteborg AB har svarat for féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning
under rikenskapséret. Enligt kostnadskalkyl svarar Sverigehuset fram till avrikningsdagen for
féreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbir alla inkomster. Det innebdr att
féreningen star kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.
Avrikningsdagen &r den dag da foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, vilket intréffar senast
sex manader efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Konstituerande foreningsstimma hoélls den 12 mars, 2018. Extra foreningsstimma holls den 28

december 2018 och styrelsen har sedan dess haft foljande sammansittning:

Peter Jakobsson Ledamot
Annika Tell Ledamot
Hanna Hall Ledamot
Johan Astradsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva styrelseledaméter i forening.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mathias Ljung (huvudansvarig)

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Totalentreprenadkontrakt har tecknats med Skanska Sverige AB avseende byggnation av
foreningens fastighet. Fastigheten kommer innehélla 55 ldgenheter i bostadsrittsform, med en total
boarea som beréknas uppga till cirka 2 633 m? Inflyttning berdknas ske under perioden mars/april
2020.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Bostadsréttsforeningen har efter rakenskapsaret forvirvat samtliga aktier i Sverigehuset i

Lundbypark 3 AB, org nr 559064-3333. Fastigheten, G6teborg Rambergsstaden 74:10, som da
dgdes av det forvirvade bolaget, saldes till bostadsréttsféreningen efter forvirvet av aktierna.

Forslag till resultatdisposition

Det finns varken vinst eller forlust att disponera.

Féreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Ovriga intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

47)

Not 2018-04-05
-2018-12-31

2 15

-15

-15

‘('?
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Mark

Summa anlédggningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5(7)

2018-12-31

16 484

16 484

16 484

7484
8 985
15

16 484

16 484

1.9
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Anldgeningstillginear
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Markvirdet &r inte formal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgdngar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de forvintas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Not 2 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31
Avrikningsskuld gentemot Sverigehuset i G6teborg AB 1 enlighet med
kostnadskalkyl 8 985
Summa 8 985

I resultatrdkningen har det bokats upp en intikt p& 15 275 kr som avser den del av féreningens
intdkter och kostnader som tillfaller Sverigehuset i G6teborg AB i enlighet med ekonomisk plan.
Intékten redovisas som en §vrig rérelseintékt och ingér i avrikningsskulden gentemot Sverigehuset
i Goteborg AB.

(A
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Not 3 Byggnader och mark

2018-12-31
Ink6p/Aktiveringar 16 484
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 16 484
Utgéende restvidrde enligt plan 16 484

Da fastigheterna dr under uppforande har inga avskrivningar skett under 2018. Aktiverade utgifter
avser enbart mark.

¥tebory 2019-03-29

;‘

Hanna Hall

Vér revisionsberittelse har limnats 2019 ~) - O

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

//////4 Z/ﬁ/ﬁ

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3, org.nr 769636-1604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sverigehusets Kubik 3 for ar 2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sverigehusets Kubik 3 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Bolaget redovisar varken vinst eller férlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pédndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
sitnation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den 7[4{1/0.,4 7 Z [_/ ) / /7

ouseCoopers AB

Ohrlings Pricewater seCo
e/

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor
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